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Satzung

fiir die Erhebung eines Straenausbaubeitrages in der Stadt Scheinfeld

vom 13.12.2004

Auf Grund des Art. 5 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) erlasst die Stadt Scheinfeld folgende, vom
Stadtrat am 14.12.2004 beschlossene

Satzung fiir die Erhebung eines Strafenausbaubeitrages

§1
Beitragserhebung

(1) Die Gemeinde erhebt einen Beitrag zur Deckung ihres Aufwandes fiir die Erneuerung oder Verbesserung

von
1. Ortsstrafien (einschiiefSlich der Sammelstraen innerhaib der Baugebiete im Sinne von § 127 Abs.2 Nr.

3des Baugesetzhuches — BauGB -),
> [Jberbreiten von Ortsdurchfahrten an Bundes-, Staats- oder KreisstraRen, sofern sie der Erschliefung

dienen oder zu dienen bestimmt sing (Uberbreiten),

3. Gehwegen an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- oder Kreisstrafen,
4. Radwegen an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- oder Kreisstraien, sofern diese nicht auch auf den

anschlielenden freien Strecken vorhanden oder vorgesehen sind,
5. gemeinsamen Geh- und Radweqen an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- oder Kreisstrafllen,
6. beschrankt-6ffentlichen Wegen, die innerhalb der geschlossenen Ortslage oder innerhalb des

raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes liegen,
7. Parkplatze, die nach stadiebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-

wendig sind.
(2) Der Beitrag wird auch firr die erstmatige Herstellung der in Absatz 1 Nr. 2 bis Nr. 5 genannten Anlagen
erhoben.

(3) Die Erhebung von Beitrégen ist ausgeschlossen, soweit fir die BaumaRnahmen Erschlielungsbeitrage
nach Art. 5 a KAG i.V.m. mit §§ 127 ff des Baugesetzbuches zu erheben sind.

§2

Beitragstatbestand

Der Beitrag wird fiir bebaute, bebaubare, gewerblich genutzte, gewerblich nutzbare oder sonstig nutzbare
Grundstiicke erhoben, die aus der Méglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen einen besonderen

Vorteil ziehen kénnen (beitragspflichtige Grundsticke).

§3

Entstehen der Beitragsschuld

Die Beitragsschuld entsteht, wenn die Baumafinahme (mit dem notwendigen Grunderwerb) tatsachiich
beendet ist. Im Falle der Kostenspaltung (§ 8) entsteht die Beitragsschuld mit dem Ausspruch der Kostenspal-

tung, frihestens jedoch mit der tatsachlichen Beendigung der Teilmaflinahme.

§4
Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld EigentUmer des Grundstiicks oder
Erbbauberechtigter ist. Mehrere Beitragspflichtige sind Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflich-

tig.




§5
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur

. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) der bendtigten Grundfidchen,

. die Freilegung der Flachen,

_den Straften- und Wegekoérper mit alien technisch erforderlichen Einrichtungen, sowie fir den Anschluss
an andere Strallen und Wege,

4. die Parkstreifen,

5. die Randsteine,

6. die Beleuchtungseinrichtungen,

7. die Oberflachenentwasserungseinrichtungen,
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. das Straflenbegleitgrin,
. die Béschungen, Schutz- und Stutzmauern, die zur Erschliefiung der Grundstlicke notwendig sind,
0. die selbstandigen Parkplatze, soweit sie nach stadtebaulichen Grundsatzen zur Erschlieung der
Grundstlicke notwendig sind,
11. die selbstandigen und unselbstandigen Radwege,
12. die selbstandigen und unselbstandigen Gehwege und
13. die selbstandigen und unselbstandigen gemeinsamen Geh- und Radwege.

(2) Der beitragsfahige Aufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermoégen bereitge-
stellten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Der beitragsfahige Aufwand umfasst nicht die Kosten fur Bricken, Tunnels und Unterfuhrungen mit den
dazugehdrigen Rampen,

§6
Vorteilsregelung

(1) Die Beitragsschuldner tragen den beitragsfahigen Aufwand (§ 5) nach MaRgabe des Absatzes 2. Den
tibrigen Teil des Aufwandes tragt die Gemeinde.

(2) Die Héchstmafie fiir die anrechenbaren Breiten oder Flachen der Anlagen und der Anteil der Beitrags-
schuldner werden wie folgt festgesetzt.

Strafien die der Erschliefung von die der ErschiieBung sonsti- Anteit der
(Nr. 1 bis 6) Kern-, Gewerbe- und Indust-  ger Baugebiete dienen Beitrags-
riegebieten dienen schuldner

1 2 3 4

1. Anliegerstraflen

a) Fahrbahn einschlieBlich  aa} bei einer Geschoftfla- aa) bei einer GFZ bis 0,8
Randstreifen oder Rinne chenzahl (GFZ) his 1,6
oder einer Baumassen-

zah! (BMZ) bis 5,6
9m 6m 80 v.H.

ab) bei einer GFZ (iber 1,6 ab) bei einer GFZ (iber 0,8
oder einer BMZ (ber 5,6

11 m 7m 60 v.H.
b) Radweg je2m nicht vorgesehen 60 v.H.
¢} Parkstreifen je3m je2m 70v.H,
d) Gehweg je2,5m ezbtm 70v.H.
e} Gemeinsamer Geh- und jedm jedm 65 v.H.
Radweg
f) Beleuchtung und Cberflé-
chenenfwasserung - - 60 v.H.
g) selbstandige Parkplatze 106)‘02m_z 800 m? 50v.H.
h) Straflenbegleitgrin e2m je2m 50 v.H.



Stralten die der Erschlielung von die der Erschlieffung sonsti-  Anteil der
{Nr. 1 bis 8} Kern-, Gewerbe- und Indust-  ger Baugebiete dienen Beitrags-
riegebieten dienen schuldner
1 2 3 4
2. Haupterschliefungsstrallen
a) Fahrbahn einschlieBlich  aa) bei einer GFZ bis 1,6 oder aa) bei einer GFZ bis 0.8
Randstreifen oder Rinne einer BMZ bis 5,6
9m 7m 40 v.H.
ab) bei einer GFZ ber 1,6 ab) bei einer GFZ Ober 0,8
oder einer BMZ tiber 5,6
1tm Bm 40 v.H.
b) Radweg je2m je2m 40 v.H,
c) Parkstreifen jed3m je2m 60 v.H.
d} Gehweg je25m je25m 60 v.H.
e) Gemeinsamer Geh- und jedm jedm 50 v.H.
Radweg
f) Beleuchtung und Oberfla-
chenentwésserung - 40 v.H.
g) selbstandige Parkplatze 1.000 m? 800 m? 40 v.H.
h} Straenbegleitgrin je2m je2m 50 v.H.
i) Uberbreiten jebm je3bm 35v.H
3. Hauptverkehrsstralen
a) Fahrbahn einschiieBlich  aa) bei einer GFZ bis 1,6 oder aa) bei einer GFZ bis 0,8
Randstreifen oder Rinne einer BMZ bis 5,6
am 8m 20 v.H,
ab) bei einer GFZ tber 1,6 ab) bei einer GFZ tber 0,8
oder einer BMZ uber 5,6
1im 9m 20 v.H.
b) Radweg jg2m je2m 20 v.H.
c) Parkstreifen jfe3m ed3m 50 v.H.
d) Gehweg e3d32bm je325m 50 v.H.
e) Gemeinsamer Geh- und jedm jed4m 35 v.H.
Radweg
f} Beleuchtung und Oberfl4-
chenentwésserung - 30 v.H.
g) selbstandige Parkplatze 1.000 m? 800 m? 30 v.H.
h) Strafienbegleitgriin je2m je2m 50 v.H.
i) Uberbreiten jesm je35m 40 v.H.
4. Selbstiandige Gehwege
einschl. Beleuchtung und 3m 3m 6O v.H.
Oberflachenentwadsserung
5. Selbstindige Radwege
einschl. Beleuchtung und 2 m 2 m 40vH
Oberflachenentwasserung
6. Selbstindige gemeinsa- 4m 4m 50 v.H.

me Geh- u. Radwege
einschl. Beleuchiung und
Oberflachenentwésserung




-

Der Aufwand fir die Randsteine wird den Beitragsschuldnern in allen Fallen der Nr. 1 bis Nr. 6 mit 50 v.H.
angelastet. Wenn bei einer Strale ein Parkstreifen fehit oder beide Parkstreifen fehien, erhoht sich die fir die
Fahrbahn festgeselzte Hochstbreite um die Hochstbreite des oder der fehlenden Parkstreifen, falls und soweit
auf der Strafie eine Parkméglichkeit geboten wird. Wird nur auf einer Straflenseite ein Parkstreifen angelegt,
so verdoppelt sich die flir ihn vorgesehene Hochstbreite.

Ist eine StraRe nur einseitig bebaubar oder gewerblich nutzbar, so vermindert sich der von den Beitrags-
schuldnern zu tragende Aufwand fir die Fahrbahn und fiar die Beteuchtung und Oberflachenentwasserung um
die Halfte. Der Aufwand fur Radwege, Parkstreifen, Gehwege und fiir das StraBenbegleitgr(in ist in diesem
Falle nur fur jeweils eine dieser Einrichtungen beitragsfahig. Uberbreiten sind in vollem Umfang den durch sie
erschlossenen und beitragspflichtigen Grundstucken zuzurechnen. Eine Verminderung des von den Beitrags-
schuldnern zu tragenden Aufwands bei nur einseitig bebaubaren oder gewerbtich nutzbaren Straflen nach
Satz 1 dieses Unterabsatzes entfallt, wenn der Ausbau seinem Umfang nach zur ErschlieSung allein der
Grundsliicke an der anbaubaren Stralenseite schlechthin unentbehrlich ist.

(3} Im Sinne des Absatzes 2 gelten als
a) Anliegerstrafiten: Strafen, die ganz (tberwiegend der Erschlieffung der Grundsticke
dienen,;
b) HaupterschlieBungsstraen: Strafien, die der ErschlieBung von Grundsticken und gleichzeitig
dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr dienen, soweit sie nicht

Hauptverkehrsstralen nach Buchstabe c) sind;

¢} Hauptverkehrsstralen: Stralen, die ganz Uberwiegend dem durchgehenden innerértlichen
Verkehr oder dem Gberé&rtlichen Durchgangsverkehr dienen;

d) selbstandige Gehwege: Gehwege, die der Erschlieung dienen und nicht Bestandteil einer
Erschlieffungsstralie sind;

e) selbstandige Radwege: Radwege, die der Erschlieffung dienen und nicht Bestandteit einer

Erschliefungsstrafie sind
f).aemeinsame selbstandige Geh- und Radwege, die der ErschiieBung dienen und nicht Bestand-
Geh- und Radweqge teil einer ErschlieBungsstralle sind

(4) Fur bestimmte Abschnitte einer BaumaBnahme kann gesondert abgerechnet werden. Erstreckt sich eine
BaumafRnahme auf mehrere Strafenarten (Abs.3), fur die sich nach Absatz 2 unterschiedliche umlegbare
Werte oder unterschiedliche Anteile der Beitragsschuldner ergeben, so ist far diese Abschnitte gesondert
abzurechnen. Mehrere BaumaRnahmen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden,
kénnen gemeinsam abgerechnet werden.

(5) Erstreckt sich eine Baumafinahme ganz oder in einzelnen Abschnitten auf eine Anlage, die der Erschlie-
fung eines Kern-, Gewerbe- oder Industriegebietes und zugleich der Erschlieflung eines sonstigen Bauge-
bietes dient und ergeben sich dabei nach Absatz 2 unterschiedliche HochstmaRe, so gilt die Anlage oder
der Anlageabschnitt im Verhaltnis zu den Grundstiicken im Kern-, Gewerbe- und Industriegebiet als Anla-
ge, die der ErschlieBung in einem solchen Gebiet und im Verhaltnis zu den anderen Grundstiicken als An-
lage, die der Erschlieung in einem sonstigen Baugebiet dient.

§7
BeitragsmaRstab

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach § 6 ermittelte Anteil der Beitragsschuldner
am beitragsfahigen Aufwand auf die Grundsticke des Abrechnungsgebietes (§ 2 und § 6 Abs. 4) nach den
Grundsticksfiachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der
Anteil der Beitragsschuldner am beitragsfahigen Aufwand auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
verteilt, indem die Grundstiicksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen be-
tragt:

1. Bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist (z.B. Lagerplatze

mit Sanitarrdumen, Waschstralien u.4.) 1,0
2. Bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuztglich je weiteres Vollgeschoft im Sinne des
Art. 2 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung 0,3

{3) Als Grundstiicksflache gilt :
1. soweit ein Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB besteht, der Flacheninhalt des Buch-

grundstiickes, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Reicht die Fldche des Buchgrund-
stiickes iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus, ist die im Geltungsbereich fir die Er-

mittlung der zuldssigen Nutzung gelegene Flache zugrunde zu legen.
2. wenn ein Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB nicht besteht, die tatsachliche Grund-
stiicksfl&che bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der gemeinsamen Grenze des Grundsticks mit
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der das Grundstick erschiieffenden Verkehrsfiache. Reicht die bauliche oder gewerbliche cder sonstige
vergleichbare Nutzung Gber diese Begrenzung hinaus, so ist die Tiefe mallgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die nur die wegemad(ige Verbindung zur Strafle

herstellen, bleiben unbericksichtigt.
3. wenn aneinandergrenzende (selbstandig nicht bebaubare oder nutzbare) Buchgrundstiicke desselben
Eigentumers einheillich wirtschaftlich genutzt werden oder genutzt werden ditrfen, der Flacheninhalt die-

ser Grunastiicke; Nr. 1 bzw. 2 sind entsprechend anzuwenden,

{4} Grundsticke, die ohne bauliche Nutzungsmaglichkeit oder die mit einer untergeordneten baulichen Nut-
zungsmdoglichkeit oder in sonstiger Weise vergleichbar benutzt werden oder genutzt werden dirfen (z.B.
Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze, Dauerkieingarten), werden mit 50 v.H. der Grund-

sticksflache in die Verteilung einbezogen;
Grundsticke, auf denen private Grinfldchen festgeselzt sind, werden mit 25 v.H. der Grundsticksfiache in

die Verteilung einbezogen.

{5} Fur Grundsticke im Auflenbereich, die bebaut sind oder gewerblich genutzt werden, gelten Abs. 2 und
Abs. 3 Nr. 2 entsprechend.

(8) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchsizuldssige Zahl der Volige-
schosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschoflzahl die Baumassen-
zahi, geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die volle Zahlen aufgerundet.

{7} istim Einzelfall eine gréfiere Geschofizahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

{8) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Steliplatze zuldssig sind, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundsticke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer

Geschosse.

{9) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flr die ein Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Baumassenzahl festsetzt, ist
1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,
2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umge-

bung Gberwiegend vorhandenen Voligeschosse
mafigebend.

(10) Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je
angefangene 3,5 m Hdhe des Bauwerks als ein Voligeschol} gerechnet.

(11) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 6 Abs. 3) auch Grundstticke erschlossen, die Gberwiegend
gewerblich genutzt werden oder genutzt werden dlrfen, so sind fir diese Grundstiicke die nach Abs.2 zu
ermitteinden Nutzungsfaktoren um je 30 v.H. zu erhdhen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar gilt auch ein
Grundstick, wenn es iberwiegend Geschaflts-, Blro-, Verwaltungs-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehand-
lungs- oder ahniich genutzte Rdume beherbergt.

(12) Fur Grundsticke, die von mehr als einer Einrichtung nach § 5 erschlossen werden, ist die Grundsticks-
flache bei Abrechnung jeder Einrichtung nur mit 50 v.H, anzusetzen,

(13) Far Grundstlcke, die zwischen zwei Erschlielungsaniagen liegen, gilt Absatz 12 entsprechend, wobei
dann eine Tiefenbegrenzung nach Abs.3 Nr. 2 nicht anzuwenden ist.

- §8

Kostenspaltung

Der Beitrag kann fir

1. den Grunderwerb, 7. die Parkstreifen,

2. die Freilegung, 8. die selbstandigen Parkplatze,
3. die Fahrbahn, 9. das Straflenbegleitgrin,

4. die Radwege, 10, die Beleuchtungsanlagen,

5. die Gehwege, 11. die Entwésserungsanlagen.
6

. die gemeinsamen Geh- und Radwege,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die BaumaBnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.



