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Hinweis
In den nachfolgenden Texten wird auf die Schreibweise . Innen” bei Begriffen wie zum Beispiel Biirger, Einwohner usw. zugunsten
einer besseren Lesbarkeit verzichtet. Selbstverstandlich sind stets gleichzeitig Frauen und Manner angesprochen.
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Anlass der Planung

Ausgangslage

Die Stadt Scheinfeld beabsichtigt die
Erstellung eines integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts (ISEK). Hier-
mit sollen auf der Grundlage der bereits
umfangreichen Sanierungsmalinahmen
der letzten 30 Jahre das Erreichte bi-
lanziert und die Weichenstellung fir die
zukiinftige Stadtentwicklung vorgenom-
men werden.

Dabei ist auch zu Gberpriifen, inwieweit
die aktuelle Kulisse des Stadtebauférde-
rungsprogramms , Stadtebaulicher Denk-
malschutz” auch zukiinftig eine tragfahi-
ge Fordergrundlage darstellt.

Neben den stadtebaulichen Fragestellun-
gen werden auch die Themen Landschaft
und Tourismus, Einzelhandel und Versor-
gung, Wohnen und Arbeit sowie Verkehr
und erneuerbare Energien behandelt und
in eine gesamtstadtische Entwicklungs-
perspektive eingebunden. Ziel ist ein
fortschreibungsfahiges, stadtebauliches
Handlungskonzept, das die réumlichen
und thematischen Felder herausarbeitet,
die fiir die zukiinftige Entwicklung der
Stadt von zentraler Bedeutung sind, und
entsprechende MaRnahmen und Projek-
te beschreibt. Dabei stehen im Mittel-
punkt die Starkung und der Ausbau der
Stadt als attraktiver Wohn- und Arbeits-
standort mit hoher Freizeitqualitat und
guter Versorgungsstruktur, um auch lang-
fristig eine KerngroRe von ca. 4.600 Ein-
wohnern zur Sicherung der bestehenden
Infrastruktur gewahrleisten zu kénnen.
Fragestellungen
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Folgende Themenfelder sind im Rahmen

des Planungsprozesses eingehender zu

behandeln:

= Welche Ziele konnten im Zuge der
vergangenen Stadtsanierung erreicht
werden und welche Aufgaben und
Handlungsfelder stellen sich fiir die
Zukunft? Welche Anforderungen stellt
der demographische Wandel an die zu-
kiinftige Stadtentwicklung?

= Wie kann die Altstadt als Wohn-,
Arbeits- und  Versorgungsstandort
gestarkt und entwickelt werden und
welche Entwicklungschancen hieten
sich fiir das einzelne Grundstiicke bzw.
Leersténde?

= Wie kann die Stadt auf den bestehen-
den energetischen Wandel bestmég-
lich vorbereitet werden und welche
Méglichkeiten bestehen zur Losung
des Zielkonflikts zwischen Denkmal-
schutz und erneuerbaren Energien?

= Wie kann vor dem Hintergrund stei-
gender Mobilitatskosten die Verkniip-
fung der Funktionen Wohnen, Versor-
gung, Arbeiten, Freizeit verbessert
und das Mobilitdtsangebot erweitert
werden?

= Wie kénnen die Zukunftsperspek-
tiven fir die Jugend am Ort ver-
bessert und wie kann eine Mit-
wirkung  der
Planungsprozess

Jugendlichen  im

erreicht  werden?

Kooperatives Verfahren

Kommunales Handeln ist heute mehr
denn je auf die Mitwirkung der Biirger
und die aktive Beteiligung ortlicher Ak-
teure angewiesen. Die Birger und die
ortlichen Akteure aus Wirtschaft, Kultur
und Verwaltung sind deshalb aktiv in den
Planungsprozess (ber unterschiedliche
Foren der Beteiligung einzubinden. Hierin
liegt ein wichtiger Schliissel auch fur die
Aktivierung privaten Kapitals. Der Dialog
mit den Birgern sollte im Rahmen des
Planungsprozesses zur Stadtentwicklung
projekt- und umsetzungsbezogen gefiihrt
werden. Der Biirgerdialog wird durch den
Stadtplaner moderiert und ist damit un-
mittelbar ohne Informationsverlust der
konzeptionellen Arbeitsebene zugeord-
net.

Die Erarbeitung des integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts er-
folgt in einer interdisziplindr besetzten
Arbeitsgruppe. Die Aufgaben sind hier
so verteilt, dass die stadtplanerische
Grundlagen- und Konzeptarbeit bei Be-
darf durch Fachbeitrdge und Beratung
erganzt wird.

Fir den rdumlichen Bereich Landschaft
und Freiraum erfolgt eine Beratung durch
das Biro WGF Landschaft aus Niirnberg.
Der Bereich Tourismus und Einzelhandel
wird durch Dr. Salm vom Biiro Salm &
Stegen aus Miinchen abgedeckt.



Methoden

Stufenweise

Konzepterarbeitung

Das stufenweise Vorgehen gewahrleis-
tet mit zunehmender Untersuchungs-
schérfe eine nachvollziehbare Ableitung
von Zielen, Konzepten und MalRnahmen
auf der Grundlage einer Starken/Schwa-
chen- bzw. Potenzial/Risiko-Analyse.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung
werden folgende Ebenen untersucht:

= Die gesamtortliche Ebene betrachtet
das Verhaltnis von Stadt und Umland
sowie das Verhaltnis von Kernstadt
und Ortsteilen. Es werden die (iberge-
ordneten Zielsetzungen definiert und
teilrdumliche Handlungsfelder in den
gesamtstadtischen Rahmen eingebun-
den.

Der Kernort wird auf der teilrdumlichen

Ebene behandelt. Hier werden struk-
turelle Losungsansdtze und konkrete
Aussagen zur stadtebaulichen Struktur
dargestellt.

Die Altstadt wird detailliert im Sinne
einer Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB untersucht.

Es werden MaRRnahmen zur Umset-
zung der stadtebaulichen Ziele in den
Schwerpunktbereichen  benannt. In
einem Projektkatalog werden abschlie-
Bend die Projekte und Malknahmen fr
die Stadt Scheinfeld zusammenge-
fasst. Der Projektkatalog zeigt gemein-
sam entwickelte Bausteine auf, die
synergetisch zur Stdrkung der Stadt
Scheinfeld beitragen. 3. Feinuntersuchung der Altstadt

~









RAHMENBEDINGUNGEN

Trends und Megatrends

Megatrends verdndern die Rahmen-
bedingungen unseres Alltags und die
Rahmenbedingungen fiir unser Leben
und Wirtschaften. Sie entziehen sich
weitgehend der Beeinflussung lokalen
Handelns und besitzen Allgemeingiil-
tigkeit. Dazu gehoren die globalen Ver-
anderungen des 21. Jahrhunderts wie
beispielsweise die Klimaerwarmung,
die Globalisierung der Wirtschaft oder
der demographische Wandel. Klein-
rdumige  Entwicklungschancen
den malgeblich von iibergeordneten
Dies

wer-
Entwicklungstrends  bestimmt.
betrifft insbesondere die Entwicklung
von Bevélkerung und Wirtschaft. Fol-
gende Megatrends sind von Bedeutung:

1. Die Bevdlkerungsentwicklung wird
gepragt sein durch Menschen mit einem
hoheren Durchschnittsalter und einer
differenzierten ethnischen Zusammen-
setzung. lhre rdumliche Verteilung wird
bei einer insgesamt schrumpfenden Ein-
wohnerzahl extrem unterschiedlich sein.
2. Die Globalisierung der Wirtschaft be-
wirkt eine abnehmende Standortbindung
der Unternehmen. Standorte miissen
sich der nationalen und internationalen
Konkurrenz stellen. Das Arbeitsplatzan-
gebot im produzierenden Bereich folgt
globalen Strategien.

3. Der Strukturwandel in der Landwirt-
schaft ist durch weitere Konzentrations-
prozesse gepragt. Das bedeutet weniger,
aber gréRere Betriebe.

1 BBSR: Wohnungsmarktprognose 2025 / 2 BBSR: Raumordnungsbericht 2011 / 3 BBSR: Raumordnungsprognose 2030
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Entwicklung der Bevélkerung 2010 - 2025 in

Prozent (obere Variante)"

Trend der Bevilkerungsentwicklung
Seit 2003 schrumpft die Einwohnerzahl
Deutschlands. Ein Grolteil der Regionen
ist davon betroffen. Bevdlkerungswachs-
tum gibt es fast nur noch um die Gro3-
stadte und in den Agglomerationszentren
Std- und Westdeutschlands.

Im Landkreis Neustadt a.d. Aisch-Bad
Windsheim wird gemall der Prognose
des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung die Bevélkerung stabil
bleiben (0 bis unter 5 % in der oberen
Variante, bzw. -5 bis unter 0 % in der un-
teren Variante).
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Verdnderung der Zahl der iiber 80-jahrigen
2010 - 20252

Trend der Entwicklung

der Hochbetagten

Der Alterungsprozess von Regionen
ist langfristig unumkehrbar. Der Osten
Deutschlands ist davon besonders stark
betroffen. Wahrend das Durchschnittsal-
ter im Prognoseraum im Jahr 2010 noch
bei 41 bis unter 43 Jahren lag, wird fr
das Jahr 2030 ein durchschnittliches
Alter von 46 bis unter 47,5 Jahren pro-
gnostiziert. Dabei steigt insbesondere
die Zahl der Hochbetagten deutlich an.
Bis 2025 wird es voraussichtlich bis un-
ter 50 % mehr (ber 80-jahrige geben
als 2005. Eng damit verbunden ist die
Bedarfsentwicklung fir Wohnraum und
Infrastruktur z.B. fir die Pflege.
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Entwicklung der Zahl der Haushalte
Neben dem Wandel der Dynamik und der
Alterung der Bevdlkerung ist die Indivi-
dualisierung der Bevélkerung ein weite-
rer Aspekt, der bei der Betrachtung der
privaten Haushalte deutlich wird. Immer
mehr Menschen leben in kleinen Haus-
halten (Singles oder Paare), wahrend die
Zahl der Haushalte mit drei oder mehr
Personen (Familien) deutlich abnimmt.
Die Anzahl der Haushalte steigt damit
im Westen Deutschlands insgesamt an.
Fir den Landkreis wird eine Zunahme der
Anzahl der privaten Haushalte von 5 - 10 %
prognostiziert.
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Entwicklung der Wohnflachennachfrage
2010 - 2025 in Prozent !

Entwicklung

der Wohnflachennachfrage

Neben der steigenden Zahl der privaten
Haushalte steigt auch die durchschnittli-
che Wohnungsgrolie je Person.

Unter anderem durch die steigende Zahl
der kleinen Haushalte ergibt sich eine
steigender Wohnfl&chenbedarf, so dass
trotz gleich bleibender Bevdlkerungs-
zahl auch zukiinftig ein Bedarf an neuen
Wohnbauflachen besteht.

Entwicklung

der Zahl der Erwerbspersonen

Durch den demographischen Wandel
verschiebt sich auch die Situation auf
dem Arbeitsmarkt. Die Zahl der Erwerbs-

-3 bisunter 3

. bis unter —20 D
B 20 bis unter —10 2]

[ -0 bisunter -3

3 und mehr

Entwicklung der Zahl der Erwerbspersonen
2010 - 2025 in Prozent ¥

personen nimmt ab, weil die hinzu kom-
menden Jahrgénge schwdcher sind als
die Anzahl derer, die in den Ruhestand
gehen. Inshesondere in Stiddeutschland
wird ein deutlicher Mangel an qualifizier-
ten jungen Arbeitskraften erwartet. Eine
Stabilisierung ist hier ausschlieRlich
durch Wanderungsgewinne mdglich. In
der Stadt-Land-Region werden his zum
Jahr 2030 voraussichtlich 10 bis 20 %
weniger Erwerbstatige am Arbeitsmarkt
zur Verfiigung stehen.

1"



Lage im Siedlungsraum
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Topographische Ubersichtskarte : Bayrische Vermessungsverwaltung (2013)

Lage im Siedlungsraum

Scheinfeld ist eine frankische Stadt im
Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad
Windsheim. Die Kreisstadt Neustadt a.
d. Aisch befindet sich ca. 20 km sliddst-
lich. Die ndchstgelegenen Verdichtungs-
rdume sind Nirnberg-Firth-Erlangen, ca.
55 km stiddstlich, bzw. Wiirzburg, ca. 50
km nordwestlich von Scheinfeld
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Lage im Landschaftsraum

Geologische Karte von Bayern: Bayerisches Geologisches Landesamt

Lage im Landschaftsraum
Naturrdumlich ist die Stadt Scheinfeld
in einer waldreichen Landschaft gele-
gen, die zudem griinland,- und acker-
landgeprdgte offene und strukturreiche
Kulturlandschaften aufweist. Bezeich-
net wird die Naturraum-Hauptregion
als Frénkisches Keuper-Lias-Land bzw.
Steigerwald, als Teil der Keuperstufen-
landschaft. Der Scheinfeld unmittelbar
umgebende Keuper ist der Gipskeuper
im Westen und der Sandsteinkeuper im
Osten.
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Lage im Verkehrsraum
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Lage im Verkehrsraum

Scheinfeld ist durch die ca. 20 km nord-
lich Autobahnauffahrten
Schltisselfeld und Geiselwind an die A 3
und damit an das nationale und internati-
onal Fernstral3ennetz angeschlossen.
Uber die StaatsstraBen St2261 und
St2421 besteht Anschluss an die Bun-
desstralle B 8, welche die ca. 50 km
entfernte Stadt Wirzburg und ca. 65 km
entfernte Stadt Niirnberg verbindet. Der
Flughafen Nirnberg ist iiber den moto-
risierten Individualverkehr in ca. einer

entfernten
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Stunde Fahrtzeit zu erreichen.
Anbindung an den Schienenverkehr ist
durch die Bahnhaltestelle Markt Bibart
gegeben, von der die Oberzentren Wiirz-
burg und Niirnberg zu erreichen sind.
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

o Kleinzentrum

o Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum
o Unterzentrum

[} Bevorzugt zu entwickelndes Unterzentrum
[ im groRen

Grenze der

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

¢l
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Grofer

Stadt- und L

im groen
AuRere Verdichtungszone

Landlicher Raum

Lo Aligemeiner landlicher Raum

Landiicher Teilraum im Unfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male
gestarkt werden soll

Oberzentrum
Mittelzentrum
Mégliches Mittelzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

von {

Grenze der Region

Grenze der Mi

Vorgaben der Landesentwicklungsplanung
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Strukturkarte Regionalplan: Bayrisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie (Hrsg.) (2008); *Karte enthalt keine Grundzentren

Der Regionalplan

Der Regionalplan der Region Westmittel-
franken aus dem Jahr 2008 weist Schein-
feld als Unterzentrum innerhalb eines
landlichen Teilraums aus, dessen Ent-
wicklung im besonderen Malte gestarkt
werden soll. Eine Entwicklungsachse
von (berregionaler Bedeutung verlduft
stidlich der Stadt. Bis zur Anpassung
des Regionalplans an die fortgeschrie-
benen Ziele des LEP 2013 wird Schein-
feld einem Grundzentrum gleich gestellt.

Als Grundzentrum (ibernimmt die Stadt
Scheinfeld eine zentralortliche Versor-
gungsfunktion fiir mindestens eine wei-
tere Gemeinde und soll zudem einen
tragfdhigen Nahbereich aufweisen. Gi-
ter und Dienstleistungen des Grundbe-
darfs sollten der Bevélkerung des Nah-
bereichs der Gemeinde in zumutbarer
Erreichbarkeit zur Verfligung stehen.

Der aktuelle Nahbereich der Stadt
Scheinfeld umfasst die Gemeinden
Markt Bibart, Markt Oberscheinfeld und
Markt Taschendorf. Die Stadt hat damit

einen Versorgungsauftrag fir rund 8.700
Einwohner des Nahbereichs. Der einzel-
handelsspezifische Verflechtungsbereich
wird im LEP 2013 mit 7.880 Einwohnern
beziffert.

Ansiedlungen grof¥flachiger Einzelhan-
delsbetriebe sind im Bereich des Lebens-
mitteleinzelhandels bis rund 1.200 gm
Verkaufsflache zuldssig - Einzelhandel
mit sonstigen zentrenrelevanten Sorti-
menten nur unterhalb der Schwelle zur
GroRflachigkeit.
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Flachennutzungsplan

Der vorliegende Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan vom
18.06.2001 in der (berarbeiteten Fas-
sung vom 22.06.2001 stellt neben den
bestehenden Wohn-, Gewerbe-, Wald-,
Griin- und Landwirtschaftsflachen auch
geplante Wohn- bzw. Gewerbeflachen
dar.

Somit kann sichergestellt werden, dass
die Stadt Uber die rechnerisch ermittel-
ten Bedarfsflachen an Wohnbauland und
im Sinne der Prosperitat tiber die nétigen
Gewerbeflachenpotentiale verfiigt.

Die vorgesehenen Flachen fiir Wohnbau-
land und Gewerbe bzw. Mischnutzung
werden fir die Stadt Scheinfeld mit je-
weils ca. 35 ha und 15 ha angegeben.
Augenscheinlich in der Darstellung des
Flachennutzungsplans sind die umfas-
senden landwirtschaftlich und forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Scheinfeld umfasst eine Flache von ca.
4500 ha mit einer nahezu zentral gelege-
nen Kernstadt. Die Flache des Naturparks
Steigerwald innerhalb der Gemarkung
betrdgt ca. 40 % der gesamtstadtischen
Flache.

Mit ca. 2.400 ha Ackerland-/Griinland
und ca. 1.800 ha Waldfléche (zusammen
ca. 94 % der Stadtflache) und einer Sied-
lungsflache von ca. 213 ha erfahrt die
Gesamtstadt Scheinfeld eine deutlich
landliche Pragung. Die 13 weiteren Orts-
teile verteilen sich diber das Stadtgebiet
und sind aufgrund der Waldflachen und
der Topographie teilweise deutlich von
der Kernstadt abgegrenzt.
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Wohnbauflachen

allg. Wohngebiete

gemischte Bauflachen
Dorfgebiete

Mischgebiete

gewerbliche Baufiiichen
Gewerbegebiete

Industriegebiet

Sonderbauflachen

sonstiges Sondergebiet 11 BEUNVO
fr Erholung und Freizeit, z.B. Sportilachen,
Festhalle, Freibad, Campingplatz, usw.

Gemeindebedarfsfldchen
&ffentiiche Verwaltungen

Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

sportiichen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen
Post

Feuerwehr

Autobahn oder autobahnahniiche
Straften

sonstige iberértliche und ortliche
Hauptverkehrsstraien
Ortsdurchfahrtsgrenze Erschliessungs- und
Verkniipfungsbereich

bzw. 40,00 m Baubeschrankungszone

geplante iberdrtiiche und drtiiche
Hauptverkehrsfiachen

uve bzw. Baubeschrankungszone
gemaR Art. 23 (1) bzw. Art. 24 (1)
Bay. Strafien- und Wegegesetz

anbaufreie Strecke mit 20,00 m Anbauverbots-

Parkfiachen

Versorgungsfléchen

Elektrizitat

Griinflachen

Parkanlage

Zelplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Dauerkleingérten

Sportplatz

Spielplatz

ﬂiii

Wasserflachen

Flachen fir die Wasserwirtschaft,
dem Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Hochwasserriickhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flschen mit
wasserrechtiichen Festsetzungen

Schutzgebiet fir Grund- und
uellwasser
Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir
Gewinnung von Bodenschatzen
Folgenutzung Biotopentwicklung

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir die Forstwirtschaft

Best. Richtfunktrasse mit Angabe
der max. zulassigen Gebaudehdhen
2B.43m

Umgrenzung von Flachen far Matinahmen zum
chutz, zur Pflege und zur Entwickiun

S ot 05 A8 2 Ne10 und Abs 4, 9

Abs.1'Nr.20, 25 und Abs 6 Baugesetzbuch)

Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von

Béiumen und Strauchem

Umgrenzung von Flzichen mit Bmﬂungsni r

Bepflanzungen und fir die E

Bagmen, Sifauchem und sonsigen Bopflanzungen

und Gewassern

Umgrenzung von Shutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet

Naturpark (hier Naturpark Steigerwald)
Naturdenkmal

geschiltzter Landschaftsbestandteil

Bmop gem Art.6d Abs.1 Satz 1

Bay.N.

Wit Nummammng gem. Biotopkartierung
Stand 1986

Umgrenzung von Gesamtanlagen, ie dem
unterliegen (hier

Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen oder Si chemngsmavsnahmen
jen Naturgewalten erforderlich si

Flachen fur Abbau von Mineralien

Flachen fur Bahnanlagen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen, Abstandsflachen fiir Bauverbot oder
Baubeschrankungen

Fiihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen
2B. E = Elektrizitat

Filheung von unterirdischen Versorqungsleitungen
2B.G = Gas, W = Wasser, KAN = Kanal

Gemeindegrenzen

Eingriinung von Baugebieten
Annsmngspunkn
Best. Bebauungsy

plar
{sioh Erlutorangsberich)

‘Sanierungsgebiet



FNP Stadt Scheinfeld, Landkreis Neustadt-Aisch | Bad-Windsheim; Feststellungsbeschluss: 18.06.2001
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SCHEINFELD - EIN STECKBRIEF
Die Stadt und ihre Ortsteile

Stadt Scheinfeld mit Schloss Schwarzenberg

Bevdlkerungsverteilung

Die Stadt Scheinfeld hat 4.583 Einwoh-
ner (Stand 31.12.2012). Davon wohnen
2.913 Einwohner, ca. 64 % in der Kern-
stadt (Stand: 07.05.2014). Daraus folgt
eine deutliche Einwohnerkonzentration
in der Kernstadt gegeniiber den (ibrigen
Stadtteilen. Die weiteren Einwohner ver-
teilen sich auf die insgesamt 13 Ortstei-
le.

Ortsteile

Im Nordwesten von Scheinfeld liegen die
drei ehemals selbstandigen Orte Grap-
pertshofen, Schnodsenbach und Bur-
gambach, die im Zuge der Gebietsreform
im Jahr 1972 eingemeindet wurden.
Nérdlich der Kernstadt befinden sich

die Orte Erlabronn und der ehemalige
Schnodsenbacher Ortsteil Zeisenbronn,
die ebenfalls eingemeindet wurden.
Im Siiden von Scheinfeld liegen die bis
zur Gebietsreform selbstandigen Orte
Oberlaimbach, Unterlaimbach und Ruth-
mannsweiler. Im Stiden und Westen von

20 ISEK STADT SCHEINFELD

Scheinfeld liegen die Stadtteile Hohl-
weiler, Thierberg und Klosterdorf. Die
Orte Hohlweiler (zusammen mit Grap-
pertshofen) und Thierberg waren bis zur
Gebietsreform eigenstandige Gemein-
den. Klosterdorf hingegen ist unter ande-
rem auf Grund der rdumlichen Nahe zu
Scheinfeld ein Stadtteil von Scheinfeld.
Raumliche Pragung
Der Osten ist in Teilen durch Héhen-
ricken mit Waldflachen gepragt - dem
Schwarzenberger Wald als Teil des Stei-
gerwaldes. Der Westen zeichnet sich
weitgehend durch die agraisch genutzten
Flachen, der Scheine und der dazugehd-
rigen Scheine-Aue aus. Inmitten dieser
Kulturlandschaftsrdume, begrenzt durch
die Scheine im Osten und die Hangkan-
ten des Schwarzenberger Waldes im
Westen liegt die Stadt Scheinfeld, mit
einer deutlich unterscheidbaren Konzen-
tration von Wohn- und Gewerbeflachen
gegeniiber der umliegenden Ortsteile.



‘\
Q /
chnodsenba;h

[ Siedlungsflachen
Freiflachen - iiberwiegend agrarische Nutzung
[ Waldfllachen
[0 Wasserflachen
—— Grenzen Gemeinde
--— @Grenzen Gemarkung

Raumlicher Bestand
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SCHEINFELD - EIN STECKBRIEF
Die Stadt und Ihre Bewohner

Bevdlkerungsverteilung

Deutlich zu erkennen ist eine Einwohn-
erkonzentration von ca. 4/5 der gesam-
ten Einwohnerzahl Scheinfelds in der
Stadt Scheinfeld.

Bevilkerungsentwicklung

Nach einem parabelférmigen Anstieg
der Bevdlkerung zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts bis in die 50er Jahre folgte ein
Abwartstrend von ca. 4.700 auf 4.200
Einwohnern. Anfang der 90er Jahre bis
2012 war wieder ein leichter Aufwarts-
trend zu verzeichnen. Die Prognose des
Bayrischen Landesamtes fir Statis-
tik und Datenverarbeitung geht in der
Hauptvariante mit konstanten Trends von
einem Riickgang der Bevélkerung um 1%
flir den Zeitraum von 2012 - 2021 aus.

Bevolkerungshewegung

Die natiirliche Bevélkerungsentwicklung
ist seit den 90ern kontinuierlich negativ.
Die Wanderungsbilanz, die sich aus den
Zu- und Wegziigen ergibt, verlief weitge-
hend positiv, was sich zwar positiv auf
den Bevélkerungssaldo auswirkt aber
dennoch seit dem Jahr 2000 keinen po-
sitiven Saldo bewirken konnte.

Bevdlkerung nach Ortsteilen'

B Unterlaimbach M Schnodsenbach M Komhofstadt B Scheinfeld

Schwarzenberg

Bevdlkerungsentwicklung - Anzahl der Einwohner?

Prognose

5000

4500 '\\/\/’. B il T
4000 /

3500 /

3000 /\\//

2500

1840 1871 1900 1925 1939 1950 1961 1970 1987 2011 2015 2018 2021

B Bevdlkerungsentwicklung B Hauptvariante mit Wanderung B natiirliche Vorausberechnung

Bevslkerungsbewegung®

—

-50

100

2000 2007 2008 2009 2010 2011

I Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung B Zu- und Wegzug M Bevolkerungssaldo

1,2,3,4,5 BayLfStaD, (Hrsg.), Statistik kommunal 2012, Stand: 2011
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Altersstruktur

Bei der Entwicklung des Durchschnittsal-
ters ist eine deutliche Zunahme zu ver-
zeichnen. Fiir die Zukunft wird ein wel-
terer Anstieg des Durchschnittsalters
prognostiziert. Das Durchschnittsalter
liegt in der Stadt Scheinfeld bereits jetzt
deutlich dber dem Durchschnitt des LK,
RB und des Bundeslandes Bayern. Dieser
Trend wird sich voraussichtlich weiter
verscharfen.

Bevolkerungsverteilung

nach Altersgruppen

Im Hinblick auf die aktuelle Bevolke-
rungsverteilung nach Altersgruppen lie-
gen die Stadt Scheinfeld und der LK NEA
etwa gleich auf. Die Altersgruppe ber
65 Jahre ist in der Kreisstadt mit deutlich
geringerem Anteil vertreten.

Entwicklung des Durchschnittsalters bis 2021 im Vergleich zu Landkreis, Regierungshezirk und Bayern*

49

48

47

46 /
45

44 e
43

42

2009 2012 2015

B Stadt Scheinfeld H LKNEA B Mittelfranken Bayern

Bevdlkerung nach Altersgruppen®

19.% 168%

Stadt Scheinfeld Neustadt a.d. A.
[ 0-18Jahre M 18-40Jahre M 40-65 Jahre B (ber 65 Jahre

2018

ZAUN)

2021

1817

LK'NEA
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SCHEINFELD - EIN STECKBRIEF
Wohnflachenbdarf

Berechnungsmodell 1

Berechnungsmodell 2

Bedarf an neuen Wohnfldchen bis 2025: Berechnung nach BBSR

auf Grundlage der Bautétigkeiten (obere Variante)

Kennwerte

Anzahl der Einwohner Scheinfelds am 31.12.2012 4.583 EW

Jahrl. fertiggestellte EZFH im LK NEA (2010-2025) je 1.000 EW: 2,6
Jahrl. fertiggestellte MFH im LK NEA (2010 - 2025) je 1.000 EW: 0,3

Wohneinheitszuwachshedarf (Bauplatze) pro Jahr 2013 bis 2025

EZFH: 4.583 EW - 2,6 WE/Jahr - 1000 EW = 11,91 WE/Jahr - 11 J. =131 WE
MFH: 4.583 EW - 0,3 WE/ Jahr - 1000 EW = 1,37 WE/Jahr - 11 J.= 15 WE

Flachenbedarf von 2014 bis 2025
EZFH: 131 WE - 500 m? durchschnittliche BauplatzgriRe je WE = 6,6 ha

MFH: 15 WE - 350 m? durchschnittliche BauplatzgroRe je WE = 0,5 ha
71 ha

Gesamthedarf neuer Wohnbauflache:

Bedarf an neuen Wohnflachen bis 2025: Berechnung bei konstant

bleibender Bevdlkerungszahl und sich @ndernder HaushaltsgréBe bis 2025

Kennwerte
Angenommene jahrliche Abnahme der HaushaltsgréRen: 1% (Faktor 0,01)
Bestand der Wohneinheiten in Wohngebduden 2011: 2030 WE

Personen je Haushalt 2012: 4.583 EW : 2030 WE = 2,26

Personen je Haushalt 2025: 2,26 - (0,01 - 11 Jahre) = 2,15

Bedarf an Wohneinheiten im Jahr 2025: 4.583 EW :2.15=2.131 WE
Bedarf neuer Wohneinheiten 2012 - 2025: 2.131 WE - 2030 WE = 101 WE
Wohneinheitenzuwachs pro Jahr 2014 - 2025 101 WE : 11 =9 WE/J.

Flachenbedarf bis 2025 bei 67% in EZFH und 33% in MFH:

101 WE - 67% = 68 WE in EFZH 94 WE -500 m? Bauplatz je WE = 3,4 ha
101 WE - 33% = 34 WE in MFH 34 WE - 350m? Bauplatz je WE = 1,2 ha

Gesamthedarf neuer Wohnbauflache: 4,6 ha

Vor dem Hintergrund der prognostizierten

In der zweiten Methode wird der Bedarf

Der im Jahre 1999 aufgestellte FNP
weist 36.67 ha Wohnflachenreserven

Bevdlkerungsentwicklung wird iberpriift,
ob die vorgehaltenen Reserveflachen fiir
Wohnen der zu erwartenden Entwick-
lung entsprechen. Dazu wird der Bedarf
an Wohneinheiten (WE) berechnet. Nach
der Methode des BBSR (Berechnungs-
modell 1) wird der Flachenbedarf anhand
der Bautatigkeit bei Ein-/Zweifamilien-
hausern (EZFH) und Mehrfamilienhausern
(MFH) prognostiziert. Danach ergibt sich
in einer oberen Variante von 2013 bis 2025
voraussichtlich ein Bedarf von 131 WE in
EZFH und 15 WE in MFH geschaffen. Fiir
die Bauplatze ergibt sich entsprechend
ein Bedarf von ca. 7,1 ha Land.

24 ISEK STADT SCHEINFELD

in Abhéngigkeit von der Entwicklung der
HaushaltsgréRen und der Bevélkerungs-
zahl ermittelt.

Es kann davon ausgegangen werden,
dass kleinere Haushalte (Senioren, Al-
leinstehende, junge Paare) vermehrt in
MFH wohnen.

Wird ein Drittel der neuen Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern geschaffen, wer-
den 68 WE in EZFH und 34 WE in MFH
erforderlich sein was einem Flachenbe-
darf von 4,6 ha entspricht.

aus, von denen bisweilen 2.25 ha bean-
sprucht wurden.

Die verbleibenden Wohnfldchenreserven
von 34,42 ha sind nach den Berechnun-
gen zum Wohnbauflachenbedarf fir die
nachsten 20 Jahre bei weitem nicht aus-
geschopft.

Vorauszusetzen sind hierbei unverander-
te Rahmenbedingungen.



Wohnen
Mischnutzung

A\l |

Wohnflachenreserven (FNP)

Sonstige Siedlungsflachen
Stadtgrenze
Gemarkungsgrenze

Nutzungen: Wohnen
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SCHEINFELD - EIN STECKBRIEF

Wirtschaft und Arbeit

Arbeitsmarkt

Mit einer Arbeitslosenquote von 2,4 %
flir das Jahr 2013 weist der Landkreis
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim ei-
nen unterdurchschnittlichen Anteil an
Arbeitslosen gegeniiber dem deutschen
Durchschnitt von 6,8 % bzw. des Landes-
durchschnitts von 3,8 % auf.!

Mit 1.773 Beschaftigen am Wohnort
gegeniiber 1.274 Beschaftigten am Ar-
beitsort ist fiir die Stadt Scheinfeld ein
negativer Pendlersaldo zu verzeichnen.
Damit entspricht der Saldo der fiir land-
liche Regionen (blichen Tendenz eines
Auspendleriiberschusses gegeniiber ur-
banen Zentren.

GemaR des bayrischen Landesamtes
flir Statistik und Datenverarbeitung war
fur die Stadt Scheinfeld im Zeitraum
von 2006 - 2011 bei den sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten sowohl am
Arbeitsort als auch am Wohnort ein Auf-
wartstrend zu verzeichnen. (am Arbeits-
ort um ca. 8%; am Wohnort um ca. 3%)
Beschéftigungshranchen

Folgende wirtschaftliche Schwerpunkte
sind fiir die Stadt Scheinfeld zu nennen:
Sportschuhindustrie, Bauhandwerk, mit-
telstandische Betriebe verschiedener
Branchen, Einzelhandel sowie das Frem-
denverkehrsgewerbe.
Gewerbestandorte
Gesamtstadtisch  betrachtet ist der
Schwerpunkt der Gewerbestandorte in
Scheinfeld angesiedelt. Zu benennen
sind:

Pendlersaldo

Stadt Scheinfeld

2500

Stadt Neustadt

LK'NEA
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6277

2000 477

6500
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-1000 -1000

-10000
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B Beschaftigte am Wohnort B Beschéftigte am Arbeitsort B Pendlersaldo®

* Beschaftigte am Arbeitsort abzliglich Beschaftigte am Wohnort

Beschaftigte nach Branchen 2

Stadt Scheinfeld

B Produzierendes Gewerbe

B Unternehmensdienstleister

1. Gewerbegehiet West

= ca. 3,9 ha bebaute Flache - Prégung:
Logistik/Transport, Lager, Versorgung
Handwerksbetriebe

2. Gewerbegebiet Ost

= ca. 1,8 ha bebaute Flache - Pragung:
produzierendes Gewerbe Schwer-
punkt: Unternehmen Adidas

3 Interkommunales Gewerbegebiet
= 23 ha gesamt, davon 8,75 bebaut

1 Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Stand: 01.03.12014 | 2,3 BayLfStaD, Statistik kommunal 2012, Stand: 2011
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Stadt Neustadt

| Offentliche und private Dienstleistungen B Handel, Verkehr, Gastgewerbe

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

Ein groRer Anteil des produzierenden Ge-
werbes ist auf das Unternehmen Adidas
zurlick zu fiihren, welches voraussichtlich
weiterhin vermehrt in den Standort inves-
tieren wird. Unterdurchschnittlich vertre-
ten ist die Branche der Unternehmens-
dienstleister, Aushaupotential jedoch nur
geringfiigig gegeben. Die Anziehungskraft
des Gewerbegebietes West fiir Unterneh-
men ist iberschaubar, die Aushildung ei-
ner Gewerbeadresse sollte dennoch wei-
ter entwickelt werden um auch zukiinftig
Scheinfeld als Arbeitsstandort zu sichern.



Siedlungsflachen
Gewerbegebiet
Mischgebiet

Gewerbegebiet
Erweiterungen/Neuausweisungen laut FNP
Mischgebiet
Erweiterungen/Neuausweisungen laut FNP
— Stadtgrenze

— Gemarkungsgrenze

Y YEE

Nutzungen: Gewerbe
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Natur und Landschaft

Scheinfeld liegt in einem reich ausge-
statteten Landschaftsraum. So ist der
Ubergang von den Hochlagen des Stei-
gerwaldes zur Scheine-Aue durch Obst-
bau, Griinland und Waldrandsituationen
kleinteilig gegliedert und bietet weite
Ausblicke von hohem Reiz.

Die weitldufige, griinlandgenutzte Schei-
ne-Aue steht in einem markanten Gegen-
satz zu den Hochlagen mit gemischten
Laubwaldern. Der Ort selber markiert
diesen Ubergang von Hang und Aue.

Die Ausweisung von FFH-, Vogelschutz-
und Landschaftsschutzgebieten, Bio-
topen und Naturdenkmalern belegt
diesen Reichtum landschaftsraumlicher
Substanz. Nicht zuletzt begriindet sich
damit auch die Lage Scheinfelds im ,Na-
turpark Steigerwald'".
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Hangleiten mit Griinland

Laubwald in den Hochlagen

Scheine mit Auenlandschaft
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Sport, Freizeit, Kultur und Tourismus

Allee Schwarzenberger Stral8e mit Blick auf das Schloss Schwarzenberg

Scheinfelds landschaftsraumliche Viel-
faltist durch ein Netz gut markierter FuRR-
und Radwege erschlossen. Im Norden
der Stadt besteht im Bereich Kirchstralle
— Badstrae mit dem Frei- und Hallen-
bad, den umfangreichen Freisportanla-
gen und einem gut gestalteten Reisemo-
bilstellplatz ein sehr gutes touristisches
Angebot.

Insgesamt gesehen bietet Scheinfeld
aufgrund seines gut gepflegten histo-
rischen Erbes mit den Hohepunkten
Altstadt, Schloss und Klosterdorf fiir
eine weitere Entwicklung des Touris-
mus gute Voraussetzungen. Schwachen
im &uBeren Erscheinungshild sind zu
sehen im Ubergang der Altstadt in die
Scheine-Aue, den ungestalteten Stad-
teingangssituationen, den Leerstdnden
und den wenig geordneten Gewerbege-
bieten.
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= Hauptwanderweg - Kunigundenweg

— Wanderwege
@ Steigerwalder Jakobsweg
=== Radwege

=== Forstmeisterweg - Rundweg
Information

() Schioss

@ Kloster

@ Veranstaltungseinrichtungen

& Gasthof / Hotel

== Freibad

@ Sportplatz, Tennisplatz

A Camping / Stellplatze Wohnmobile

Natur, Freizeit und Tourismus
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SCHEINFELD - EIN STECKBRIEF
Sport, Freizeit, Kultur und Tourismus

Tourismus Ubernachtungen je 1.000 Einwohner 2012'

Im Landkreis Neustadt a.d. Aisch-Bad 992-2.136
Windsheim betrug die Zahl der Uber- B 2.164-2.800
nachtungen je 1.000 Einwohner (im Jahr W 2801-4517
2012) 6.247. Der Landkreis liegt im bay- W 4518-7.964

ernweiten Vergleich damit im oberen Be-
reich - dem Tourismus kommt demnach
eine wichtige Rolle zu.

Fir die Stadt Scheinfeld sind hingegen
nur etwa 3.200 Ubernachtungen ange-
geben, was dem mittleren Bereich ent-
spricht.

W 7.965-36.376

Die Zahl der Gasteankiinfte ist nach
einem Einbruch im Jahr 2010 deutlich ~ Gastetibernachtungen Stadt Scheinfeld seit 20072

gestiegen. Auch die Zahl der Gasteliber-
16000

nachtungen ist seitdem angestiegen.

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer 12800 14054 4319
ist im Jahr 2010 von 2,6 auf 2,5 Tagen 245 >
geringfligig zuriick gegangen und seit 9600
dem unverdndert.

6400
Zu Berlicksichtigen ist, dass die Statistik 3500
keine Unterscheidung zwischen Touris-

0

ten und sonstigen Gasten aufzeigt. 2007 2008 2009 2010 2011 2012

In der Stadt wurden 2012 157 Betten in  Gasteankiinfte Stadt Scheinfeld seit 20072
Beherbergungsbetrieben mit min. 8 Bet-

ten angeboten. Die Bettenauslastung ist 8000

seit dem Jahr 2010 leicht gestiegen. 5.370 S
4800
4.868]
3600
Ein GrolSteil der angebotenen Betten ist
auf das Bildungshaus Kloster Schwar- ~ 2*®°
zenberg zuriick zu flihren. Dieses stellt 1200
durch ein umfangreiches Bildungs,- Frei-
0

zeit- und Erholungsangbot einen wichti- 2007 2008 P 2010 011 012
1 BayLfStaD, Statistikatlas Bayern | 2-6 BayLfStaD, Statistik kommunal 2012, Stand: 2011
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Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen seit 2007
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gen touristischen Attraktor dar.

Auf Grund eines guten Versorgungsange-
botes fiir die Gaste des Klosters ergeben
sich jedoch nur geringfiigige Synergien
flr die Altstadt.

Der Jakobsweg mit (iberregionaler Be-
deutung sowie weitere Fernwander- und
Radwege (Kunigundenweg, Vom Main
zur Aisch und Haslach-Reiche Ebrach) ,
verlaufen durch die Altstadt.

Damit bestehen gute Rahmenbedingun-
gen fiir eine Starkung des Wander- und
Radtourismus.

Grundlegend sollten die bisweilen unter-
nommenen Bemiihungen, den Tourismus
in Scheinfeld zu starken, weiter verfolgt
werden. Daflir spricht der landschaftli-
che Reichtum sowie das baukulturelle
Erbe Scheinfelds als touristische Anzie-
hungspunkte. Zudem lasst die Anzahl der
Ubernachtungen, die im Vergleich mit
dem LK Neustadt a.d. Aisch-Bad Winds-
heim nur etwa 3.200 gegeniiber 6.250
Ubernachtungen je 1.000 Einwohner be-
tragen, weiteres Potential vermuten.
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SCHEINFELD - EIN STECKBRIEF

Energie

Kennzeichnung der Stromversor-
gung

Der Anteil erneuerbarer Energien am
Gesamtstromverbrauch liegt in der Stadt
Scheinfeld (Gesamtstadt) bei ca. 47 %
und damit deutlich iber dem bayernwei-
ten Durchschnitt von 32,5 %. (Quelle:
Energie-Atlas bayern 2014, Datenstand
31.12.2012)

Den grolsten Anteil an der Energieer-
zeugung aus erneuerbaren Ressourcen
besitzt dabei die Solarenergie. Insge-
samt ca. 270 Photovoltaik-Dachfléchen-
anlagen produzieren dabei ca. 18 %
des gesamten Strombedarfs. 11 % des
Stromverbrauchs werden durch Photovol-
taik-Freiflachenanlagen gedeckt, welche
sich im Siiden des Stadtgehiets siidlich
der Bahnlinie befinden. AuRerdem leistet
die Biomasse mit 18 % einen wichtigen
Beitrag zur regenerativen Energieversor-
gung. Nordlich der Kernstadt befindet
sich eine Biogasanlage, die (iber den
Betrieb eines BHKW mit Biogas hinaus
jahrlich bis zu 4 Mio. kWh Strom in das
Netz einspeist.

Die Wasser- sowie die Windkraft leisten
aktuell keinen Beitrag zur regenerativen
Stromerzeugung. Hier bestehen inner-
halb des Stadtgebiets auch nur sehr
geringe bis keine Potenziale.

Insgesamt drei Versorgungsunternehmen
versorgen die Stadt: Stadtwerke Schein-
feld  (Versorgungsgebiet:  Kernstadt,
Grappertshofen, Hohlweiler, Klosterdorf
(Schwarzenberg) sowie die N-Ergie und
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Anteil erneuerbarer Energien am Gesamtstromverbrauch

20 %

17,143 %

14,286 %

11,429 %

8,571 %

5,714 %

2,857 %

0% 18 %

1% 0%

0%

1 Wind
Photovoltaik-Freiflache

[ Biomasse
Wasser

das Bayernwerk (weitere Ortsteile). Die
Stadtwerke sind damit von (ibergeord-
neter Bedeutung fir die Versorgung der
Stadt Scheinfeld und bieten zugleich
durch die Angliederung an die Stadt ein
wichtiges Potenzial zur Umsetzung der
Energiewende auf der lokalen Ebene.

Wirmeversorgung

Weite Teile der Siedlungsgebite der
Kernstadt und die Gewerbegebiete
werden {ber das vorhandene Erdgaslei-
tungsnetz mit Energie zur Warmeerzeu-
gung versogt.

Von kommunaler Seite wurden wei-
tere dezentrale Malinahmen entwickelt
und umgesetzt. Allen voran der Aufbau
eines Nahwdrmenetzes auf Basis eines
Blockheizkraftwerkes der bestehenden
Biogasanlage in der Kernstadt zur Ver-
sorgung der Grund- und Mittelschule mit

Photovoltaik-Dachflache

Hallenbad, des (beheizten) Freibades und
des Kindergartens.

Die Ortsteile besitzen keine Erdgasver-
sorgung, hier bestehen aber ebenfalls
eigenstandige  Lésungsan-
satze. U.a. das Schloss Schwarzenberg
besitzt eine Biomasseanlage auf Holz-
hackschnitzelbasis.

Der Holzeinschlag zur Gewinnung von
Brennholz ist vor Ort aufgrund des hohen
Waldanteils fest verankert. Brennholz als
regenerative Energiequelle sollte weiter
genutzt, gefddert und zielgerichtet ein-
gesetzt werden, bspw. flr den Aufbau
dezentraler Nahwérmenetze.

teilweise

Weitere Potenziale liegen v.a. in der
energetischen Gebdudeoptimierung
sowie vor dem Hintergrund der in den
Nachbarkommunen bestehenden Bio-
gasanlagen im Aufbau interkommunaler
Ldsungsansatze.



Erlabrd

Schnodsenbaf

@ Biogasanlage
Biogasanlage (auRerhalb des Stadtgebiets)
Biomasseheizkraftwerk
Sonstige Biomasseanlage

o

[}

@

-e- Nahwarmenetz
@ Photovoltaikfreiflachenanlage
[

Potenzial energ. Gebaudeoptimierung
mit Nutzungspotenzial fiir dezentrale
Umgebungswarme

Photovoltaikdachflachenanlagen: ges. 270 Anlagen

Potenzialflache Energiepflanzen
(ca. 10 % der Flache)

[ Energietrager Wald

4q||] Energietrager Wald (Potenzial auRerhalb des
Stadtgebiets)

Potenzial Photovoltaikfreiflachenanlagen

1 Bahnstrecke

Quelle: Energie-Atlas Bayern 2014
(Datenstand 31.12.2012)

Erneuerbare Energien
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Verkehr und ErschlieBung

Autobahn

Nérdlich der Stadt Scheinfeld verlduft
die Bundesautobahn A3 Nirnberg-Wiirz-
burg, mit der Autobahnauffahrt
Geiselwind und Schliisselfeld.

BundesstraBBen

Stdlich der Stadt Scheinfeld verlduft
die BundesstralRe B 8 Wiirzburg-Kitzin-
gen-Neustadt/Aisch-Nirnberg,

als Entwicklungsachse von Uberregio-
naler Bedeutung. Sie verlauft ca. 2,0 km
stdlich des Stadtzentrums von Schein-
feld vorbei an den Stadtteilen Oberlaim-
bach und Unterlaimbach parallel, zur
Bahnlinie Nirnberg-Wiirzburg.

StaatsstraBen

Die Staatsstrallen stellen die grundle-
genden Anbindungen der Stadt Schein-
feld an ihre Stadtteile und das Gberre-
gionale Verkehrsnetz dar. Erganzt wird
das Verkehrsnetz durch Kreisstralien und
Gemeindeverbindungsstralien.

Bahnanbindung

Im siidlichen Teil des Stadtgebietes
verlduft die Bundesbahnlinie Wiirz-
burg-Nirnberg. Der nachste Bahnhof
befindet sich in Markt Bibart, ca. 3,5 km
sidwestlich des Stadtzentrums von
Scheinfeld, Markt Bibart ist tber die
StaatsstralRe 2261 zu erreichen.
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0PNV

Eine Anbindung an den Bahnhof Markt
Bibart und die Ortseile Unterlaimbach,
Ruthmansweiler, Oberlaimbach und Hol-
weiler wird Uber den Regionalbus der
Linie 141 gewahrleistet. Die Abdeckung
des nordlichen  Stadtgebietes erfolgt
tiber den Regionalbus der Linie 167 und
bindet die Ortsteile Grappertshofen, Bur-
gambach, Schnodsenbach, Zeisenbronn
und Erlabronn an das Stadtgehiet an.
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DIE KERNSTADT SCHEINFELD
Die Stadt und Ihre Geschichte

Urkataster (1828) | Bayerische Landesbibliothek Online

Die erstmalige Erwahnung der Stadt
Scheinfeld unter dem Namen Scegifeld-
um geht auf die Carolinsche Zeit zum
Ende des 8. Jahrhunderts zurlick. Durch
den Erwerb der Swartzenburg (Schwar-
zenberg) durch Erkinger von Seinsheim
im Jahre 1405 und der Erlangung von
Stadtrecht und -wappen im Jahre 1415
gewann die Stadt Scheinfeld an Bedeu-
tung.

In dieser Zeit wurde die Stadt befestigt.
Nach vielen Jahrhunderten Um- und Aus-
bauten, sind heute nur noch Fragmente
der Stadtmauer sowie der Obere Torturm
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erhalten geblieben.

1524 wurde Scheinfeld durch den Uber-
tritt des Flrsten Johann des Starken pro-
testantisch und nach dem aussterben der
Linie Schwarzberg katholisch. Die schon
1415 an Scheinfeld verliehenen Privilegi-
en von Kaiser Sigismund wurden im Jah-
re 1598 durch Kaiser Rudolf Il abermals
bestatigt.

Nach einem verheerenden Brand im
Stdfliigel des Schlosses Schwarzenberg
1607 begann noch im gleichen Jahr der
Wiederaufbau nach Plénen des Augsbur-
ger Baumeisters Elias Holl.

Durch zahlreiche Pliinderungen durch
kaiserliche und schwedische Truppen
im 30jahrigen Krieg waren grolRe Ver-
luste fiir Stadt und Schloss zu verzeich-
nen. Durch den Einfall der Schweden in
Scheinfeld in den Jahren 1631/32, wel-
cher durch verheerende Zerstdrungen
gepragt war, besteht das heutige Stadt-
bild in weiten Teil aus dem 17. und 18.
Jahrhundert. 1702 folgte die Errichtung
eines Klosterbaus oberhalb von Schloss
Schwarzenberg durch die seit 1668 in
Scheinfeld wirkenden Franziskaner, wel-
ches 1731 fertiggestellt wurde. Nach
den Planen von Balthasar Neumann wur-



Historischer Stadtgrundriss (1828) | Bayerische Landeshibliothek Online

de von 1732 bis 1735 die Klosterkirche
erbaut. Ebenfalls nach Planen Neumanns
waurde an der Stelle der bauféllig gewor-
denen Stadtkirche die jetzige Pfarrkirche
errichtet. Im Zuge der napolonischen
Kriege fiel Scheinfeld Bayern zu und wur-
de Kreisstadt im heutigen Regierungsbe-
zirk Mittelfranken. 1866 iibernahmen die
Franziskaner -Minoriten das Kloster, in
dem sie bis heute wirken. Zu Beginn der
Bayerischen Zeit zwischen 1812 - 1851
und dem Verlust der uberortlichen Ver-
waltungsfunktionen verlor die Stadt an
Bedeutung. Zudem kam das Versaumnis,
die Stadt Scheinfeld infrastrukturell an

die Bahnlinie Nirnberg-Wirzburg anzu-
binden, was den Bedeutungsverlust vo-
ranschreiten liels. Nach 1945 folgte eine
Entwicklung Scheinfelds zur Schulstadt,
in welcher u.a. das Gymnasium Schein-
feld (1946), das Landschulheim der
Mathilde-Zimmer-Stiftung in  Schwarz-
berg (1951) und eine Seminar- und Ta-
gungsstatte, das “Bildungshaus Kloster
Schwarzenberg” (1968) gegriindet wur-
de. Im Zuge der Gebietsreform 1972 kam
es zur Aufldsung des Landkreises Schein-
feld, was mit dem Verlust der meisten
Behorden einherging. Heute ist Schein-
feld touristisches Informationszentrum

fir den Steigerwald, Schulzentrum und
Standort fir Industrie und mittelstandi-
sche Unternehmen.
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Siedlungsentwicklung

Phase 1: Siedlungsgriindung - 1415

= Keimzelle der Stadt Scheinfeld
im hochwasserfreiem Bereich mit
Kirchenburg

= Burg Schwarzenberg erstmals im
Jahre 1258 urkundlich erwahnt

= Klosterdorf, damals Kapellendorf
als Wohnstétte fir die am Gutshof
Schwarzenberg beschaftigten

Phase 2: 1415 - 19.Jh.

= 1415: Erlangung des Stadtrechts

= Ausbau nach Stiden und Anlegung
der Hauptstralie als Marktstralie

= FErrichtung der Stadtbefestigung mit
A

drei Tortirmen %S eeeNeoeese

= Aushau der Burganlage zum Resi-
denzschloss (v.a. im 16./17.Jh.)

= VerbindungsstralRe zum Schloss
Schwarzenberg als 4-zeilige Linden-
allee (17.Jh.)

= Grlindung des Franziskaner-Mino-
riten-Klosters mit Kirche (18.Jh.)

= Bau der Kath. Kapelle in Grappertsh-
ofen (18. Jh.)

= Bebauung der Schwarzenberger Str.
zu Beginn des 19.Jh. -

Phase 3: 19. Jh.- 1935

= Ausdehnung der Stadt nach Nor-
dosten im Bereich des Stadtsees
bzw. der Schwarzenberger Stralte
und nach Siiden im Bereich des
heutigen Rot-Kreuz-Platzes

= Erweiterung des Ortsteils Klosterdorf
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Phase 4: 1935 - 1949

= Stadterweiterung zwischen Bergstr. .-
und Schwarzenberger Stralle '

= Ausbau im Bereich des ehemaligen
Reichsarbeitsdienstlagers

= Fortsetzung der Ausdehnung des
Stadtgebietes nach Stiden und ent-
lang der Schwarzenberger Stralie

Phase 5: 1949 - 1960

= Wohngebietserweiterung nordlich B ,,:‘;&‘
der BergstraRe und stidlich der "&of;

Schwarzenberger StralRe, Bebauung
entlang der Wiirzburger Stralle

= (Gewerbeentwicklung an der
Adi-Dassler-Stralie

Gewerbeentwicklung

Phase 6: Entwicklung geordneter Bautatigkeit durch die Aufstellung von Bebauungspléanen 1960 - 2009

Schwerpunkte der  Stadtentwicklung “'x‘—@‘ o
Scheinfelds nach 1960:
= 1965 - Wohnraumentwicklung durch 1992"1&. :

zum Teil Mehrfamilienhduser im Norden 2009 ****%*
1968 - Entwicklung von groltenteils Ein-

familienhdusern in Hanglage nordostlich
der Stadt 1987 oo Mg
= 1982/87 - Ausweisung von Gewer- ’
befldchen im Westen der Stadt
= 2009 - Wohngebiet im Nordwesten
1982 seeererees
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Raumlicher Bestand

Die Siedlungsstruktur der Kernstadt wird
im wesentlichen durch folgende Elemen-
te gepragt:

1 Historische Altstadt | Schloss | Kloster
Die kompakte Altstadt mit einer Vielzahl
an Baudenkmalern und den nahezu ge-
schlossenen Strallenrdumen stellt eine
Besonderheit von hohem baukultrurellen
Wert dar. Durch die ebenfalls historisch
bedeutsame Lindenallee ist eine visuelle
und rédumliche Verbindung der Altstadt
zu den westlich gelegenen und erhohten
Baudenkmalern Schloss Schwarzenberg
und dem Kloster gegeben, die in lhrer
stadtgeschichtlichen Entwicklung als En-
semble zu verstehen sind.

2 Wohngebiet Nord

(Lerchenbiihl, Mordersberg)

Das Wohngebiet Nord, groRtenteils eine
Nach-
kriegsjahre, ist als solche durch gema-

Wohngebietserweiterung  der

Rigten Geschosswohnungsbau gepragt.
Zudem bestimmen Bildungs-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen den Stadtteil.

3 Am Alten Berg

Das Wohngebiet weist weitgehend Ein-
familienhduser mit grol8ziigigen Grund-
stlickszuschnitten in Hanglage auf. Das
unmittelbar angrenzende Gewerbegebiet
bestimmt das Erscheinungshild der Um-
gebung.

4 Klosterdorf
Ortsteilprdgend ist das Kloster, das durch
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einen neuzeitlichen Anbau und der dazu-
gehorigen Gartenanlagen eine in sich
geschlossene Anlage darstellt.
Vorherschender Bebauungstypus ist das
Ein- und Zwiefamilienhaus.

5 Wohngebiet Siid (Schelmsgraben)
Dem vermehrten Wohnraumbedarf
nach Ein- und Mehrfamilienhdusern in
den 70er bzw. 90er Jahren wurde mit
der Ausweisung von Wohnbauflachen
im Stiden der Kernstadt begegnet. Das
Wohngebiet Siid ist gepragt durch Ein-
und Zweifamilienhduser sowie durch
Reihenhduser, die das Gehiet nach
Westen abschlieRen.

6 Grappertshofen

Der Ortsteil Grappertshofen besteht aus
dem Altort mit kath. Kapelle und den
sich darum gruppierenden Hofstellen,
einer ersten Erweiterung und zweiten
Erweiterung westlich und stidlich des
Ortskerns mit Ein- und Zweifamilien-
hausern. Insbesondere fiir die stidliche
Erweiterung lasst sich ein stadtebauli-
cher Zusammenhang nicht herstellen.

1.1 Gewerbegebiet Ost

Mit einer Groe von 4,5 ha ist die Ge-
werbefldche iiberwiegend durch Produk-
tionshallen gepréagt. Die ErschlieBung
erfolgt Uiber den Stidring und weiterfiih-
rend Uber die Adi-Dassler-Strale.

1.2 Gewerbegebiet West

Eine Dominate GroRe stellt das Hoch-

Hangkanten

regallager im Norden des Gebietes dar.
Zudem kommen Bebauungen mit Produk-
tions- und Lagerhallen mittelstandischer
Betriebe. Erschlossen wird das Gebiet
tiber die NiirnbergerstralRe.

Landschaftsstruktur

Naturrdumlich  prdgende
sind inshesondere die Hangleiten von
Schafberg, Altenberg, Neueberg und
Mérderberg mit offenen Wiesen- und
Streuobstlagen die Waldflachen des
Steigerwaldes, die Auenlandschaft der
Scheine mit den Riickhaltebereichen und
ihren landwirtschaftlich genutzten Fla-

Elemente

chen.

Stadtteile / Gebiete

1 Altstadt

2 Lerchenbiihl / Mordersberg

3 Am Alten Berg

4 Klosterdorf

5 Schelmsgraben / Hohlweiler Miihlweg
6 Talaue BA1 (Grappertshofen)



1 Bestandsgebdude
Siedlungsflachen

Raumlicher Bestand

Waldflachen

Offentliche Freiflachen
Landschaftsraum Scheine
Durchgriinte Wohnbereiche

@® Raumprégender Baumbestand
Streuobstwiesen

[0 Wasserflichen

—— Topographie
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DIE KERNSTADT SCHEINFELD

Nutzungen nach FNP

Nutzungen

Die Altstadt sowie daran ndrdlich,
stiddstlich und stidwestlich angrenzen-
de Gebiete sind als Mischgebiet aus-
gewiesen. Um diese raumliche Mitte
gruppieren sich die Wohngehiete zu ei-
nem Wohngrtel, wobei der rdumliche
Schwerpunkt im Norden und Siiden liegt.

Sondernutzungen sind im Norden der
Stadt konzentriert. Dieser Bereich weist
inshesondere Sport- und Freizeiteinrich-
tungen auf.
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Fir die Gebiete mit Sondernutzung lasst
sich keine rdumliche Praferenz ausma-
chen. Einrichtungen in diesen Gebieten
sind vornehmlich dem Bildungs,- sowie
Kulturwesen zuzuordnen.

Die Ausweisung von Gewerbegebieten
erfolgte im Osten und Westen der Stadt.
Das Gewerbegebiet West ist durch die
Scheine-Aue deutlich vom ibrigen Stadt-
gebiet abgeriickt und stellt hinsichtlich
des Gewerbeflachenanteils den Gewer-
beschwerpunkt dar.

Bl Wohnen 7 Reserve
I Mischnutzung % Reserve
M Gewerbe 7% Reserve
11 Gemeinbedarfsflache

11 Sondernutzung

Durch die Lage des Gewerbegebiets Ost
zwischen zwei Wohngebieten erfolgt
eine raumliche Trennung des , Wohng(r-
tels”.

Der Grolteil der Reserveflachen fiir
Wohn- und Gewerbenutzung ist im Wes-
ten des Kernstadtgebietes gelegen.



Stadtgebiete mit planungsrechtlicher Grundlage in Form eines Bebauungsplans

Nr. | Jahr Nutzung Bezeichnung

1 1992 W Grappertshofen |

2 2009 W Talaue - BA|

3 1987 G Am Taubenfeld

4 1982 G Baugebiet Std

5 1965 W Lerchenbhl |

6 1993 W Lerchenbihl Il

7 1975 W Mérdersberg |

8 1985 W Mérdersberg Il

9 1968 W Am alten Berg

10 | 1974 W Schelmsgraben

111 1979 M Schelmsgraben I

12 | 2012 G EDEKA-Siidring

13 | 1993 W Hohlweiler-Miihlweg |
14 | 1993 W Hohlweiler-Miihlweg Il

Planungsrechtliche Situation

N B-Plan mit Rechtskraft
= Sanierungsgebiet Altstadt

Insbesondere  fir die entwickelten
Wohn- und Gewerbegebiete der vergan-
genen 50 Jahre liegen planungsrechtli-
che Grundlagen in Form von Bebauungs-
planen vor.

Die Vorstellung und Beschlussfassung
iber das Altstadtsanierungskonzept mit
der férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebietes ,Altstadt” erfolgte im
Jahre 1886.
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Wohnflachenreserven

Wohnflachenreserven

Mit insgesamt 23,9 ha Wohnflachenre-
serven (10,2 ha Bauliicken und ca. 13 ha
Reserveflachen nach dem Flachennut-
zungsplan (FNP)), verfiigt die Kernstadt
iiber umfangreiche Reserveflachen.
Inshesondere das \Wohngebiet siidlich
der Altstadt (Schelmsgraben / Holwei-
ler Miihlweg) weist eine Vielzahl von
Baulticken auf, welche kurzfristig einer
Bedarfsdeckung der Wohnflachennach-
frage sichern stellen kénnten.

Vor allem unter der MalRgabe des spar-
samen Flachenverbrauchs im Sinne ei-
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ner nachhaltigen Stadtentwicklung sollte
der Innenflachenentwicklung besondere
Bedeutung beigemessen werden.

B Baullicken im Geltungsbereich eines B-Plan
M Baullicken im unbeplanten Innenbereich
% Wohnen Reserve nach FNP

77 Mischnutzung Reserve nach FNP



Gewerbeflachenreserven

Die erschlossenen Gewerbeflachen be-
tragen im Kernstadtbereich 35,2 ha. Da-
von sind 26 ha bereits beansprucht und
9,2 ha unbebaut. Zudem bestehen nach
dem FNP weitere 11,6 ha Gewerbefla-
chenreserven ausgewiesen. Gemaf des
BLSD ist keine Zu-/bzw. Abnahme der
Freiflachen fiir Gewerbe und Industrie
zu erwarten (Stand: 31.12.2012)", sodass
die zur Verfliigung stehenden Gewerbe-
flachen voraussichtlich ausreichend be-
messen sind.

* Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Flachennutzung, Flachenverbrauch fiir Gewerbe und Industrie)

Gewerbeflaichenreserven

NN

Gewerbe

Mischnutzung

Gewerbeflachen unbebaut
Gewerbe - Reserve nach FNP
Mischnutzung - Reserve nach FNP
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Einzelhandel und Versorgung

Im Rahmen der Basisanalyse des Ein-
zelhandels wurden fiir das ISEK keine
Verkaufsflachenerhebungen und vertie-
fenden Untersuchungen beauftragt. Es
handelt sich bei den folgenden Ausfiih-
rungenumeine stadtebauliche undeinzel-
handelsgeographische  Erstbewertung.
Die Stadt Scheinfeld weist drei wesent-
liche Versorgungsschwerpunkte —auf:

1. Die Innenstadt mit einem Nutzungsmix
aus Einzelhandel, Gastronomie, privaten
und dffentlichen Dienstleistungen sowie
Wohnen.

Die Einzelhandelsfunktion der Innen-
stadt ist stark eingeschrénkt. GréRere
Verkaufsflacheneinheiten konnten in der
Vergangenheit in der kleinteiligen Struk-
tur der Innenstadt nicht realisiert wer-
den. Inzwischen ist der Einzelhandel in
der Innenstadt auf dem Riickzug. Zuneh-
mende Leerstande prégen das Bild. Als
Leitbetriebe” der Innenstadt lassen sich
mehrere Bécker, ein Metzger, ein Schreib-
warenladen, eine Apotheke und ein Haus-
haltswarengeschaft ausmachen. Damit
erfillt die Innenstadt noch eine margi-
nale Nahversorgungsfunktion. Dennoch
ist der Einzelhandel in der Innenstadt
ein wichtiges belebendes Element. Es
ist zu erwarten, dass sich der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbesatz kiinftig
weiter auf die HauptstralRe konzentrie-
ren wird, Nebenlagen werden nicht als
Einzelhandelsstandorte zu halten sein.
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2. Das Gewerbegebiet Siid-West im Be-
reich Niirnberger Stralle und Wiirzburger
Stralle bildet die groRte Einzelhandels-
agglomeration in der Stadt Scheinfeld.
Ansdssig sind zwei Lebensmitteldis-
counter (Aldi und netto), zwei Textildis-
counter (kik, NKD) sowie eine Gartne-
rei. Ein leer stehender Fachmarkt in der
Mitte der Fachmarktzeile ist als erstes
Anzeichen eines Trading Down dieses
Standortbereiches ernst zu nehmen.

3. In unmittelbarer Nahe zur Innenstadt
hat sich am Siidring ein moderner Voll-
sortimenter (Edeka) angesiedelt. Das
ehemalige Betriebsgebdude auf der ge-
geniiberliegenden
aktuell leer. In Verbindung mit den Fla-
chenpotenzialen und Gewerbebrachen
im unmittelbaren Umfeld ist kiinftig mit
Anfragen von Projektentwicklern aus
dem Bereich Einzelhandel zu rechnen.

Strallenseite  steht

Versorgungsschwerpunkte sind vor al-
lem an verkehrsgiinstigen Standorten
entstanden. Die Einzelhandelsfunktion
der Innenstadt ist stark eingeschrankt.
Eine fullaufige Nahversorgung ist fir die
westlichen und sidlichen Bereiche der
Kernstadt gewahrleistet. Der Siedlungs-
schwerpunkt im Norden der Kernstadt
besitzt keine fuRlaufige Nahversorgung.



Einzelhandel und Versorgung

@ Lehensmittler ab ca. 400 gm
 Radius 400 m
A ladenhandwerk (Metzger, Backer)

® Sonstige (Feinkost, Direktverkauf,
Tankstellenshop)
B Getrdnkemarkte

{9
;
o /B
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Bildung, Soziales, Sport, Freizeit und Kultur

Bildung und Soziales

Scheinfeld verfiigt iber ein tberaus leis-
tungsfahiges Bildungsangebot. Neben
Kindertagesstatten, einer Grund- und
Mittelschule, einem Gymnasium stehen
weitere Bildungsangebote im Rahmen
der Mathilde-Zimmerstiftung Landschul-
heim Schule Schloss Schwarzenberg
e.V. sowie einer Berufsfachschule fiir
Altenpflegehilfe /Krankenpflege zur Ver-
fligung.

Insgesamt besitzt der Bildungssektor ein
hohen Stellenwert. Der Bildungsstandort
soll auf Grundlage belastbarer Zahlen,
die mittelfristig konstante Schiilerzahlen
prognostizieren, gesichert werden.
Einrichtungen des betreuten Wohnens
bzw. der Altenpfelge sind in der westli-
chen Kernstadt gelegen.

Im Bereich der medizinischen Versorgung
besteht vor allem bei den Haus- und
Facharzten zukiinftig die Gefahr der me-
dizinischen Unterversorgung auf Grund
fehlender Nachfolgeregelung. Die ge-
genwartige drztliche Versorgung ist gut.

Sport- und Freizeitangebote

Im Sport- und Freizeitbereich verfiigt
die Stadt dber attraktive Angebote. Eine
Konzentration genannter Einrichtungen
ist im Norden der Kernstadt gegeben.
Vor allem das beheizte Freibad stellt ein
besonderes Angebot von iberortlicher
Bedeutung dar.
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Kultur

Kulturelle Angebote sowie religiése Ein-
richtungen sind in der Altstadt sowie
Ostliche Kernstadt zu finden.

Als gréRerer Veranstaltungsort dient die
Wolfgang-Graf-Halle. Einen weiteren
mit dberregionaler Bedeutung stellt das
Schloss Schwarzenberg dar.

Als herausragendes FEreignis ist die
Veranstaltungsreihe ,Schwarzenberger
Schlosskonzerte” zu nennen.



Bildung, Soziales, Sport, Freizeit und Kultur

@ Bildung
K =Kindertagesstéatte
S = Schule
B = Berufsfachschule
E = Erwachsenenbildung

A Soziales
S = Senioren-/ Pflegeheim
Diakonie Seniorenwohnanlage

B Kultur, Religion
K =Kirche / Pfarramt
B = Biirgersaal Rathaus
V = Veranstaltungsort

V' Sport, Freizeit
B = Hallenbad / Freibad
S = Sportplatz

 Radius 400 m
fuRlaufige ErschlieBung Grundschule
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Wohntypologien

Wohntypologien

Die Altstadt zeichnet sich als ein Bereich
hoher Bebauungsdichte deutlich von den
angrenzenden Siedlungsbereichen ab.
Neben vereinzelten zwei- bis maximal
viergeschossigen Mehrfamilienhdusern
bzw. zweigeschossigen Reihen- und
Kettenhdusern ist die Gebdudetypologie
der Quartiere weitgehend durch Ein-
und Zweifamilienhdusern gepragt. Des
Weiteren sind in Grappertshofen und
Klosterdorf sowie vereinzelt nordlich der
Altstadt ehemalige Hofstellen auszuma-
chen.
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Verdichtetes Altstadtwohnen
Mehrfamilienhduser

Reihen- und Kettenh&user
Ein- und Zweifamilienhduser
Hofstellen

Siedlungsflache



Wohnlagen

Wohnalgen

Insgesamt besitzt die Kernstadt eine
hohe Wohnstandortgunst.
Gesamtheitlich betrachtet hietet die
Kernstadt als Wohnstandort gute Rah-
menbedingungen, so dass eine gute
Wohnstandortgunst zugesprochen wer-
den kann.

Dies ist unter anderem begriindet durch
das baukulturelle Erbe, das umfangrei-
che Bildungsangebot, das vielseitige
Sport- und Freizeitangebot den land-
schaftlichen Reichtum und die modera-
ten Baulandpreise.

Die sehr guten bzw. guten Wohnlagen
befinden sich vor allem am norddstlichen
und stidostlichen Rand der Kernstadt in
unmitlebarer Nahe zum Griin.

Der iberwiegende Anteil der Wohnlagen
ist durch eine durchschnittliche Lagequa-
litdt gepragt (Altstadtbereich, Lerchen-
biihl, Klosterdorf).

Benachteiligte Wohnlagen weisen eine
N&he zu Misch- bzw. Gewerbeflachen
auf, die oftmals durch mindere Gestal-
tung und/oder Larmentwicklung geprégt
sind.

[l Sehr gute Wohnlage
Gute Wohnlage
[ Durchschnittliche Wohnlage
[ Benachteiligte Wohnlage
Siedlungsflache
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DIE KERNSTADT SCHEINFELD
Energiebedarf - Siedlungstypologien

5

Siedlungstypen

Eine wichtige Basis fiir die weitere
Entwicklung von Energiekonzepten bil-
det der raumlich bezogene Energiebe-
darf in den Quartieren der Kernstadt.
Hiermit kdnnen die Quartiere mit einer
hohen Warmebedarfsdichte, welche fiir
die Konzeption von Malinahmen zum
energetischen Stadtumbau von grofer
Bedeutung sind, identifiziert werden.

Voraussetzung fiir die Ermittlung der
Warmebedarfsdichte nach der siedlungs-
bezogenen Methode ist die Abgrenzung
von klar voneinander trennbaren Sied-
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lungstypen. Die Kernstadt Scheinfelds
ist gekennzeichnet durch die nebenste-
henden Siedlunsgtypen, welche sich in
ihrer Bautypologie, der Baudichte, der
Geschossigkeit und der Nutzung unter-
scheiden. Neben der verdichteten Alt-
stadt ist eine rdumliche Konzentration

offentlicher Sonderbauten dstlich und
nordlich der Stadtmitte ablesbar. Auch
das Schloss und das Kloster zeichnen
sich deutlich ab. Den flachenmalig gréR-
ten Anteil nehmen die Ein- und Zweifa-
milienhaussiedlungen ein.

B Offentliche Sonderbauten groR

M Offentliche Sonderbauten klein

B Historische Altstadt

M Landlicher Dorfkern

B Mehrfamilienhduser

I Reihen- und Kettenhuser
Ein- und Zweifamilienhduser

I Industriebauten mit Produktion

[ Gewerbliche Sonderbauten / Dienstleistung
Unbebaute Siedlungsflache

Griinflache



Warmebedarfsdichte

Waérmebedarfsdichte

Die Wérmebedarfsdichte spiegelt den
Energieverbrauch der Quartiere fiir die
Gebdudeheizung und Warmwasserauf-
bereitung wider. Neben der Altstadt
und den offentlichen Sonderbauten sind
die Industrie- und Gewerbegebiete von
besonderer Bedeutung. Sie weisen zum
Einen aufgrund der bendtigten Prozess-
warme i.d.R. einen hohen Energiever-
brauch auf und bieten zum Anderen im
Bereich des produzierenden Gewerbes
ggf. die Mdglichkeit der Nutzung von
anfallender Abwdrme. Insbesondere

fir den Aufbau von Mikrogasnetzen mit

Satelliten-Blockheizkraftwerken  sind
vorhandene Warmesenken, d.h. Nut-
zungen, die einen besonders hohen War-
mebedarf aufweisen, relevant, da sie
eine ausreichende Abnahmequelle sicher
stellen. Die Warmsenken im ndrdlichen
Stadtgebiet (Schwimmbad, beheiztes
Freibad und Schule) werden bereits mit
regenerativ erzeugter Wéarme versorgt.
Der Schulstandort dstlich der Altstadt
bildet einen weiteren Ankniipfungspunkt
fiir die zukiinftige Energiekonzeption.

<150 MWh/(ha*a)
150 - 300 MWh/(ha*a)
300 - 450 MWh/(ha*a)
450 - 600 MWh/(ha*a)
I 600 - 750 MWh/(ha*a)
M 750 - 900 MWh/(ha*a)
Il > 900 MWh/(ha*a)
Il > 900 MWh/(ha*a), 6ffentlicher Sonderbau

I 500 MWH/a (Rathaus, Seniorenwohnheim)
Il > 1.000 MWH/a (Schule, Hallenbad)

B Prod. Gewerbe (Abwarme)

O Nahwarmenetz / Energiemanagement
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Grappertshofen

DIE KERNSTADT SCHEINFELD

Verkehr

X

k)
%

St 2421

St 2261

ErschlieBungsnetz

Motorisierter Individualverkehr

Mit der Schaffung einer Umgehungs-
stralle, welche die Staatsstralle 2421
und 2261 miteinander verbindet, konnte
der Durchgangsverkehr in der Altstadt
erheblich reduziert werden. Die Stad-
teinfahrt im Osten Gber die Hauptstral3e
lasst auf Grund der baulichen Gegeben-
heiten (Torturm als Teil der ehemaligen
Stadtbefestigung) keinen Begegnungs-
verkehr zu, was  zu Hauptgeschaftszei-
ten den Zugang mit MIV in die Altstadt
erschwert.
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Die Netzabdeckung im Nahverkehr erfolgt
tiber den Regionalbus, der die Bereiche der In-
nenstadt und der \Wohngebiete Nord/Ost gut
anbindet. Eine vergleichbar gute Anbindung
fir das Wohngebiet Stid ist nicht gegeben.
Ruhender Verkehr

Angebote fiir den ruhenden Verkehr sind
insbesondere siidlich der Altstadt und im
Bereich der offentlichen Einrichtungen
und Freizeitstandorte gegeben. Innerhalb
der Altstadt befinden sich stralenbeglei-
tende Parkierungsfldchen.

Klosterdorf

=== Staatsstrallen

ErschlieBungsstralRen
(P) Parkierungsfléchen
(H) Bushaltestelle



Grappertshofen

St 2421

St 2261

Verkehrsstérke

Verkehrsstirke

Die Werte des DTV fir KFZ und Schwer-
lastverkehr auf der St 2421 entsprechen
an beiden Mefpunkten der iiblichen Ver-
kehrsbelastung einer Staatsstraflle. Die
Werte des DTV fiir die St 2261 nérdlich
der Kernstadt, liegen entsprechend unter
dem angegebenen Durchschnitt.®

Eine weitere Messung wurde von Seiten
der Stadt durchgefiihrt, mit Aufnahme
des Gesamtverkehrs iiber 2 Wochen in

Schloss Schwarzenberg

%;
2
S

&

A

eine Verkehrsrichtung.

Ersichtlich ist eine hohe Verkehrsbelas-
tung fir die Wirzburger Strale stad-
teinwarts. Der dber den Siidring gefiihr-
te Verkehr teilt sich an der Kreuzung
Schwarzenberger Strale und flieRt zu
ca. 30 % in die Altstadt ab.

*Bayerisches Strafeninformationssystem www.baysis.bayern.de

Verkehrsstarke

/

2297

Q;&
%%&Q

121
,\A 2261

Klosterdorf

=== Staatsstrallen

ErschlieBungsstralRen
DTV Angaben (KFZ/Schwerlastverkehr)
DTV Angaben
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Starken und Schwachen

Starken

Scheinfeld profitiert vom Zusammenspiel
unterschiedlicher, naturrdumlicher Gege-
benheiten - der Steigerwaldkulisse mit ar-
tenreichen Buchen-Eichen-Waldern, den
Vegetationsreichen Hangkanten und der
in Teilen hochwertigen Auenlandschaft
mit Wiesentdlern, Feuchtgebieten und
dem naturnahen Bachlauf der Scheine.

In dieses Refugium fligt sich die Stadt
Scheinfeld, die durch eine Vielzahl teils
gut erhaltener Baudenkmaler im histori-
schen Altstadtkern Geschichte lebendig
werden |dsst. Ergdnzt wird jenes Bau-
denkmalensemble durch das Schloss und
Kloster Schwarzenberg. Verbindendes
Element ist die prachtvolle StralRenanla-
ge Lindenallee, die gesdumt von stattli-
chen Verwaltungsbauten und Villen des
18./19. Jahrhunderts einen optischen
Abschluss bzw. Auftakt vom oberen Tor-
turm Scheinfelds zum erhdhten Schloss-
bereich herstellt.

Darliber hinaus verfligt die Stadt Schein-
feld Gber ein umfangreiches Sport,-Frei-
zeit und Bildungsangebot, altstadtnahe
Versorgungshereiche sowie iiber ein
mittelfristig gesichertes Arbeitsplatzan-
gebot in Kernstadtndhe.

Damit sind im Verbund der genannten
Stérken attraktive Lebenshedingungen
gegeben.

60 ISEK STADT SCHEINFELD

Schwachen

Dem gegeniiber stehen jedoch auch
Schwaéchen, die sich nachteilig auf die
stadtischen Rahmenbedingungen aus-
wirken. Zu benennen sind beispielswei-
se die Ein- und Ausfallstralien, die als
Larmemittenten und réumliche Barriere
im Stadtraum wirken. Problematisch ist
in diesem Zusammenhang die Trennung
von Stadtbereichen, beispielsweise zwi-
schen dem Wohngebiet Siid-West und
der Altstadt am Sidring. Insbesondere
auf FuBganger und Radfahrer wirkt sich
diese Stérung im stadtischen Gefiige
nachteilig aus, da benannte Stadtberei-
che durch eingeschrankte Querungsmdog-
lichkeiten minder vernetzt sind.

Die in Teilbereichen an die Verkehrsrdu-
me angrenzenden Gewerbelagen weisen
ebenfalls stadtrdumliche Gestaltungsde-
fizite auf. Die inshesondere in Bereichen
mit Einzelhandelsleerstdnden unterge-
nutzten Flache verstarken den negativen
Gesamteindruck.

Dies betrifft unter anderem das Umfeld
der Stadtzufahrt am Kreuzungspunkt
Nirnberger Stralle/ Wiirzburger Stralle
und den Stidring.

Das Gewerbegebiet in der Adi-Dass-
ler-Strale, das sich keilformig zwischen
die Wohngehiete scheibt, mindert die
Qualitat der angrenzenden Wohnlagen.

Einen weiteren Problembereich stellen
die Gemengelagen dar. Diese liegen oft-
mals im Schnittbereich zwischen Wohn-

und Gewerbegebieten und weisen stad-
tebaulich/architektonisch  heterogene
Bereiche auf.

Dies betrifft den Stadteingang Std (
Rot-Kreuz-Platz) und den Stadteingang
West zwischen Niimberger Str. und der
Altstadt.

Bei Betrachtung der westlich an die Alt-
stadt angrenzenden Griinbereiche wird
deutlich, dass der nordliche Auenbereich
eine mindere Griinraumqualitdt besitzt.
Zudem wird der Zusammenhang der
Scheine-Aue gestort durch Gewerbean-
lagen mit ungestalteten und undefinier-
ten Ubergéngen in die Kulturlandschaft,
die durch Nutzungskonflikte gekenn-
zeichnet sind.
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Raumliche Stiarken
I Historische Altstadt

(]

0 Baudenkméler
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=== Raumprdgende Topographie
Stadtnahe Wélder

= Stadtnahes Griin

~~~ Scheine

@ Attraktive Stadtzufahrt
Funktionale Stéarken

% Gute Wohnlagen

81 Sport- und Freizeiteinrichtungen

£ Caravanstellplatz

Bl Besondere Bildungseinrichtungen

O Bildungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen

V/ Altstadtnahe Versorgungsbereiche

A Zentrale Arbeitsstandorte
Raumlichen Schwachen
N\ Verkehrsbarriere
Ill Gravierende Gestaltungsmangel
A~ Unterbrochenes Landschaftsband Scheine
== Raumliche Barriere
= Unattraktive Stadteingénge
Funktionale Schwichen
Bl Monotone, strukturarme Kulturlandschaft
f=3 Gemengelage / Nutzungskonflikte
O Leerstand (Gewerbe / Handel)
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Starken - Die Begabung Scheinfelds

Historische Altstadt Schloss Schwarzenberg Kloster Schwarzenberg

——

Schwarzenberger Wald Naherholung

Scheine-Aue Schwarzenberger Stralle Gute Wohnlagen
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Schwachen - die Probleme Scheinfelds

Verkehrsharriere Stidring Gravierende Gestaltungsmangel Unterbrochenes Landschaftsband Schein-Aue

Raumliche Barriere

Strukturarme Landschaft

i ':i',
LI R

Gemengelage / Nutzungskonflikte Leerstand Gewerbe Leerstand Gewerbe
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Raumlicher Bestand

Die Innenstadt Scheinfeld, gelegen in
einer Talmulde des Scheinbachs, wird
durch die westlich verlaufende Scheine
mit ihren Auenbereichen und durch den
ostlich gelegenen Weiher eingefasst.

Die Stadtanlage ist trotz des weitgehen-
dem Abbruchs der Stadtmauer und zwei-
er Tore und der Einebnung der Walle und
Graben in Ihrer Grundstruktur mit nur we-
nig Uberlagerungen erhalten geblieben.

Der Altstadtkern verfiigt (iber eine
kompakte und (berwiegend kleinteili-
ge Bebauungsstruktur. Dominierender
Bebauungstyp, insbesondere an den
sternformig  zusammengefiihrten  Stra-
Renrdumen, ist das teilweise traufsei-
tig umgebaute Giebelhaus auf tiefem
Grundstiick. Das Stadtbild weist v.a. ent-
lang der HaupterschlieRungsstralle eine
hohe bauliche Geschlossenheit auf.

Im rlickwartigem Bereich Idsst sich eine
in Teilen aufgebrochene, aufgeldste
Blockstruktur erkennen. Der Anteil unbe-
bauter Grundstiicke ist gering.

Raumdominanten sind das Rathaus als
neuromanischer Quaderbau, die Stadt-
pfarrkirche Maria Himmelfahrt mit Ein-
turmfassade und der obere, quadratische
Torturm am Ubergang von Hauptstrale
und Schwarzenberger Straf3e.

Der Stadtpark mit raumpragendem Baum-

bestand und der Weiheranlage grenzt im
Nordosten unmittelbar an die Altstadt.
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Weitere , in Teilen zusammenhangende
Griinbereiche stellen die Nutzgérten im
Bereich des ehemaligen Stadtgrabens
dar. Gefasst von einem Rundweg, mar-
kiert der ,,grline Altstadtrand” im Norden
und Siiden der Altstadt den Ubergang in
die Landschaft und bildet damit das Bin-
deglied zwischen stadtischem Griin und
den Auenbereichen.

Altstadt mit Stadttor

Stadtpark mit Stadtsee

Griiner Altstadtring mit Nutzgdrten



1 Bestandsgebéude [0 Grnflachen - 6ffentlich Versiegelte Flachen
@ Baumbestand Griinflachen - privat [ Wasserflachen

Raumlicher Bestand
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Stadtstruktur

Deutlich zu erkennen ist die geschlosse-
ne Bebauung entlang der Hauptstrale,
KirchstralBe und Wiirzburger Stralle in
der Darstellung der Hauptgebdude. Der
urspriinglich  rechteckige ~ Stadtumriss
wurde durch die Ausstattung Schein-
felds mit dem Stadt- und Marktrecht und
der damit einhergehenden wirtschaftli-
chen Bedeutung zu der noch ablesbaren
ovalen Form erweitert und durch die
bereits in weiten Teilen abgebrochene
Stadtmauer umgeben. Auffallig ist der
breite Strallenraum am Kreuzungspunkt
der drei StralRen, der charakteristische
flir die Stral3enbaukunst des 15.Jh. ist.

In der Darstellung der Nebengebdude
wird eine Haufung zum Altstadtrand hin
deutlich.

Der Anteil der versiegelten Flachen, der
sich aus Gebaudeflachen, Stralenfla-
chen sowie asphaltierten, gepflasterten
oder verdichteten Hofflachen zusammen-
setzt, betragt innerhalb der ehemaligen
Stadtbefestigung ca. 83 % und ist damit
sehr hoch. Zudem sind die innerstadti-
schen Griinflachen gréRtenteils privat.
Die gr6Rte 6ffentliche Griinflache (ca. 13
% der Stadtflache) bildet der nordostlich
gelegene Stadtpark mit Stadtsee.
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DIE ALTSTADT SCHEINFELD
Nutzungen

.HH””'MIU 1

Giebelensemble, Lange Gasse

Zusammenhangender Geschéftsbesatz (Hauptstralie)

Die dominierende Nutzung in der Alt-
stadt ist die Wohnnutzung (nebenstehen-
de Nutzungskarte zeigt die Erdgeschoss-
nutzung).
Einzelhandel- und Dienstleistung kon-
zentrieren sich in den Erdgeschosslagen
entlang der HauptstralBe, welche die
A-Geschéftslage darstellt.

Ein groer Nahversorger als moderner
Vollsortimenter mit fulldufiger Erreich-

barkeit befindet sich am Sidring.
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Vollsortimenter am Stidring

Offentliche Einrichtungen wie Rathhaus,
Kirche und Bibliothek befinden sich
ebenfalls in der Altstadt.

Gebaude mit gewerblicher Nutzung (u.a.
Handwerksbetriebe) konzentrieren sich
an den Stadteingdngen an der Wirzbur-
ger Stralle und am Sidring.

Café in der Schillerstralle

feinkellerei - Siifmosterei - Essigfabrik

O L[] |

Gewerbliche Anlagen am Siidring

Gebdudeleerstande finden sich verein-
zelt, vor allem entlang der KirchstraRe.
Da die Leerstdnde meist auch einher-
gehen mit einem mangelndem Geb&u-
deunterhalt, wirken sich diese mehrfach
negativ aus. Dariiber hinaus existieren
vielfach Teilleerstande, sowohl in den
Geschéftslagen, als auch in den Wohn-
bereichen der Obergeschosse.



K
B Einzelhan del - taglicher Be darf Gastronomie / Beherbergung Soziales
Einzelhandel - mittel-/langfristiger Bedarf I Gewerbe / Handwerk Verwaltung
Offentliche Gebaude Arztliche Versorgung B Leerstand
% Teilleerstan
Nutzungen [J Absehbarer L d



Leerstand

Innerhalb des Sanierungsgebietes weist
die Altstadt 6 Wohnleerstande und 6
Gewerbeleerstdnde auf. Bei einer Ge-
baudeanzahl von 238 Hauptgebduden
betrdgt der Leerstand demnach ca. 5 %.
Hinzu kommen Teilleerstande von insge-
samt 21 Gebauden.

Der (berwiegende Wohnleerstand ist
als Teilleerstand im Obergeschoss zu
verzeichnen. Im Erdgeschoss, insbe-
sondere in der Hauptstralle, ist eine
bis auf wenige Ausnahmen intakte
und/

oder gastronomische Nutzung gegeben.

Einzelhandels-, Dienstleistungs-

Darliber hinaus weisen 14 Geb&ude ein
Bewohneralter von {iber 75 Jahren auf,
was zukiinftig das Leerstandsproblem
weiter verscharfen konnte.

In der Gesamtbetrachtung ist der Leer-
standshilanz eine besondere Bedeutung
beizumessen.

Eine Haufung von Leerstdnden und die
damit einhergehende fehlende Nutzung
sowie ein Sanierungsstand kénnen zur
Minderung der Attraktivitat und zur La-
geverschlechterung ganzer Gebiete fiih-
ren.
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Aus diesem Grunde sollten trotz des
gegenwartig noch zu (berschauenden
Leerstandsanteils, geeignete Strategien
entwickelt werden die diesem Problem
zeitnahe entgegen wirken kénnen.

Wohn- und Gewerbeleerstand an der Stadtmiihle

Teilleerstand | Stidring






Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen

Nachfolgeproblematik und Barrierefrei-
heit sind wichtige Themen im Hinblick
auf den Erhalt der Einzelhandelsfunkti-
on in der Innenstadt. Vor allem die Re-
alisierung barrierefreier Zugange zu den
Geschaften und Dienstleistungen ist im
Hinblick auf die historische Bausubstanz
eine Herausforderung.

Der Umgang mit Leerstdnden stellt ein
weiteres wichtiges Handlungsfeld in der
Aufwertung der Innenstadt dar. Nachfol-
genutzungen werden nur sehr schwer zu
finden sein, insbesondere vor einer um-
fangreichen Altstadtsanierung. Danach
bestehen durchaus Chancen, den zentra-
len Bereich Hauptstraf3e auch funktional
zu stdrken. Kiinstlerische Zwischennut-
zungen (vor allem die Inszenierung des
Themas Holz) konnten den tristen An-
blick der exponierten Leerstdnde etwas
abmildern. Insgesamt empfiehlt sich die
Auflage eines umfangreichen kommuna-
len Forderprogramms (Geschaftsflachen-
programm). Analog zu einem klassischen
Fassadenprogramm kénnten Umbauten
zu barrierefreien Zugangen und der Riick-
bau von Ladenlokalen in den Nebenlagen
zu Wohnnutzungen geférdert werden.

Dass eine Erhéhung der Aufenthaltsqua-
litdten auch von den Gewerbebetrieben
in der Innenstadt eingefordert wird,
belegen verschiedene Formen der An-
eignung &ffentlichen Raums. Vor allem
die Cafés in der Innenstadt haben mit
diversen Anbauten, Terrassen und Per-
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golen den Versuch unternommen, zum
Verweilen im &ffentlichen Raum einzula-
den. Dies ist grundséatzlich zu begriiRen,
geschieht aber in unterschiedlicher Qua-
litat. Mittelfristig ist die Sensibilisierung
flir Gestaltungsqualitdten wichtig, eine
Gestaltungssatzung kann mit positiven
Beispielen unterstiitzen und auch regle-
mentieren.

Die Innenstadt kommt voraussichtlich
nicht fir eine Ausweisung als zentra-
ler Versorgungsbereich im Sinne von 8
1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB in Betracht. Dies
erschwert eine Anwendung des stddte-
baurechtlichen Instrumentariums, ins-
besondere eine Feinsteuerung des Ein-
zelhandels in Anwendung von 8 1 Abs.
5 und Abs. 9 BauNVO. Der Umgang mit
bestehendem Baurecht und die Neuaus-
weisung von Flachen missen deshalb
mit erhohter Sorgfalt erfolgen, damit
die Kommune ihre Planungshoheit kiinf-
tig Uberhaupt noch ausiiben kann. Die
Ausweisung von Sondergebieten (8 11
BauNVO0) sowie die Anwendung von § 12
BauGB (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan) sind bei der Aufstellung von ein-
zelhandelsrelevanten Bebauungsplénen
bevorzugt zu priifen. Von der Auswei-
sung von Gewerbegebieten (8 8 BauN-
VO) ohne Regelungen zum Einzelhandel
ist grundsatzlich abzuraten.






Gebdudezustand

Fir die Bewertung des Gebdudezustan-

des wurden folgende Kriterien beriick-

sichtigt:

= Erscheinungsbild der Auenflachen

= energetische Standardmalinahmen
(Heizungsart, Warmeddammung Fassa-
de, Zustand der Fenster, Dachflachen)

= baukonstruktiver Zustand,
Verfassung der Bausubstanz

Die Einteilung des Gebdudezustandes
folgte in vier Kategorien:

Neubau / Altbhau umfangreich saniert
Sehr guter Zustand des Gebaudes,
energetisch optimiert

Teilsaniert - guter Zustand

geringe Méngel an Dach, Fassade
baukonstruktiv einwandfrei, energetisch
teilsaniert

Sanierungshedarf /
Durchschnittlicher Zustand

Méngel an Dach, Fassade, und Fenster
energetische iiberholungsbediirftig

Dringender Sanierungshedarf
/Mangelhafter Zustand

deutlich erkennbare Schaden an Dach,
Fassade, Fenster / dringender energeti-
scher Sanierungsbedarf

Ein Haufung von Geb&uden mit dringen-
dem Sanierungsbedarf ist am Altstadt-
rand und an den Altstadteingdngen so-
wie in der Kirschstrale auszumachen.

76 ISEK STADT SCHEINFELD

teilsaniert

Sanierungsbedarf dringender Sanierungsbedarf

Vor allem entlang der Hauptstralie
wurde bereits ein GroRteil der Gebdude
saniert. Hier lassen sich die Erfolge der
vergangenen Altstadtsanierung deutlich
ablesen.






DIE ALTSTADT SCHEINFELD

Energie

Die historische Altstadt von Scheinfeld

ist aus energetischer Sicht durch folgen-

de Aspekte charakterisiert:

= Eine grolle Anzahl der Geb&ude in
der Altstadt weist einen schlechten
energetischen Zustand auf und
damit hohe Energieverluste auf, aus
denen sich ein dringender energe-
tischer Sanierungsbedarf ergibt.

= Eine Vielzahl von hochwertigen
Einzeldenkmaélern, vor allem entlang
der Hauptstrale und der Kirchstra-
(e, bereichert den kulturellen Wert,
schrankt jedoch gleichzeitig das
energetische Sanierungspotenzial
ein.

= Die weitgehend ungestérte Dach-
landschaft pragt neben den Fassa-
den das Stadtbild der Altstadt und
schrénkt damit das Potenzial - auch
vor dem Hintergrund des bestehen-
den Ensembleschutzes - zur Nutzung
von Solarenergie ein.

= FEine Vielzahl von Grenzbebauungen
erschwert Ddmmmalinahmen an den
Gebduden.

= Die Strallenrdume sind mit Aus-
nahme der Nebenlagen im Zuge der
Altstadtsanierung bereits weit-
gehend saniert und gestaltet. Die
Kanalisation dagegen ist erneue-
rungsbediirftig.

= Die Grundstiicke wurden erst in
der jiingeren Vergangenheit an das
Erdgasnetz angeschlossen, so dass
erneute Umriistungen wenig Akzep-
tanz erwarten lassen.
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Das energetische Potenzial zur regene-
rativen Energieerzeugung aullerhalb des
denkmalgeschitzten Altstadtbereichs ist
grundsatzlich wesentlich hoher einzu-
schatzen als eine kleinflachige Nutzung
z.B. von Photovoltaikanlagen innerhalb
der Altstadt.

Im Bereich der Einzelgebdude liegen die
wesentliche Potenziale in der (stadt-
bildgerechten) energetischen Sanierung
sowie der kleinflachigen Nutzung von
Solarthermie, die anders als Photovol-
taikanlagen an das Gebdude gebunden
sind, und daher stadtbildvertrdglich inte-
griert werden sollten. AuRerdem ist eine
Verwendung regenerativer Energietrager
fiir die Gebdudeheizung und Warmwas-
serbereitung (z.B. Holzpellets, Scheit-
holz) anzustreben.

Im Bezug auf die Bereitstellung von rege-
nerativ erzeugter Warmeenergie bieten
sich zudem Konzepte auf der Quartierse-
bene (Altstadtkarrees) an.

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte
bietet der Aufbau von Nahwérmenetzen,
insbesondere wenn Kanalsanierungs-
malinahmen ohnehin einen Eingriff in
den Stralenraum bedingen, ein wei-
teres Potenzial flir die Umsetzung der
Energiewende. Im Zusammenhang mit
anstehenden Kanalsanierung- bzw. Er-
neuerungsmalinahmen sollten dariiber
hinaus die Mdglichkeiten zur Nutzung
der Warmeenergie aus Kanalwarmetau-
schern tiberpriift werden.

Die Einspeisung von Biogas in das be-
stehende Erdgasnetz ist derzeit nicht re-
alisierbar, da die Installation einer Auf-
bereitungsanlage aufgrund der hierfiir
zu geringen Leistung der Biogasanlage
wirtschaftlich nicht darstellbar ist. Hier
liegen Handlungsansétze in der inter-
kommunalen Zusammenarbeit.

M Hauptgebaude mit Energiebedarf
Nebengebdude

@ \erwaltung, ¢ffentliche Liegenschaften

® Kirchliche Einrichtungen

Gebéude mit besonderem energetischen Sanie-
rungsbedarf

[ Restriktion energetische Sanierung (Denkmalschutz)

== Restriktion energetische Sanierung (Ensemble-
schutz)

[ Flurstiicke mit méglicher Erdgasanbindung
[ StraRenrdume mit Gestaltungs-/Sanierungsbedarf

Y Stralenrdume mit hochwertigen, tlw. erneuerten
Oberflachen

-- SW-Kanal mit Sanierungshedarf

Eingeschrankt wahrnehmbare Dachflachen
(Potenzial kleinflachige Solarkollektoren)
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DIE ALTSTADT SCHEINFELD
Eigentiimer

Der GroRteil der Flachen in Scheinfeld
befindet sich in privatem Eigentum.
Darliber hinaus befinden sich grolere zu-
sammenhangende Einzelfldche im kirch-
lichem Besitz.

Der Anteil des kommunalen Eigentums
bezieht sich gréRtenteils auf Erschlie-
Rungsflachen, Park- und Griinflachen.

Das (ibergeordnete Strallennetz, besteh-
den aus der StaatsstralRe ST2421 und
ST2261, sowie Teile des Rot-Kreuz-Plat-
zes und des ehemaligen Amtsgerichts
sind im Besitz des Landkreises bzw. des
Freistaates Bayern.

Fir die weitere Stadtsanierung ist daher
die Mitwirkung der privaten Eigentiimer
unerlasslich. Hier gilt es Anregungen und
Anreize zu schaffen, um das private En-
gagement zu befdrdern.
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DIE ALTSTADT SCHEINFELD

Stadtgestalt

Die gesamte Altstadt Scheinfelds steht
Ensembleschutz. Einzeldenkmé-
ler finden sich tiberwiegend entlang der
HauptstralRe, der Wiirzburger Straf3e und
der Kirchstrale.

unter

Die Birgerbauten des 18. und 19. Jahr-
hunderts wurden meist (iberformt, so
dass die historischen Fachwerkkonst-
ruktionen nur noch vereinzelt erhalten
blieben. Grolere Schaden im Zuge des
zweiten Weltkrieges blieben aus, ent-
standene Schaden wurden entsprechend
der historischen Grundstruktur wieder
aufgebaut, so dass sich noch heute ein
zusammenhangendes, historisch wert-
volles Stadthild ergibt.

Der Anteil ortsbildstdrender Gebaude ist
gering, wirkt sich aber dennoch storend
auf das Gesamthild der Altstadt aus.
Gemeint ist hiermit eine Abweichung ge-
geniiber dem vorherrschenden Bauduk-
tus , inshesondere in der Geschossigkeit,
Dachform, Fassadengliederung sowie
Materialitat und Farbgestaltung.

Der offentliche Raum ist weitgehend in
gutem Zustand. Die Altstadt ist im Be-
reich der HaupterschlieRung nahezu voll-
standig gepflastert.

Das Ensembledenkmal Altstadt wird im
Nordosten um das Ensemble Schwar-
zenberger Stralse mit Schlossbereich
erganzt.

Dies umfasst die, Altstadt mit dem
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Schloss verbindende Lindenalle, die im
unteren Bereich der Stralie vor dem Tor-
turm durch traufseitige, zweigeschossi-
ge, klassizistische Gebdude sowie spater
erganzte historisierende Villen und neu-
barocken Gebduden geprégt ist.

Das Areal des Schloss Schwarzenberg
umfasst das Schloss mit den dazugeho-
rigen Gartenanlagen und Wirtschaftsge-
bauden.

Wohnhaus in der Schillerstrale

Stadtboden in der Hauptstrafle

Ortsbilduntypisches Gebdude



| Bestandsgeb&ude == Ensembledenkmal Schwarzenberger ¢ — Sanierungsgebiet Altstadt
B Baudenkmaler Ensembledenkmal Hauptstrale N\ Offentliche Griinflachen
== Ensembledenkmal Altstadt L Dominante Raumkanten ® Raumpragender Baumbestand

Stadtgestalt Gewdsser
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Starken und Schwachen

Die Stiarken
Die Altstadt Scheinfeld
Vielzahl an Qualitdten auf welche ins-

weist eine

besondere durch das Zusammenwirken
raumlicher und funktionaler Starken an
Bedeutung gewinnen.

Durch die Bewahrung der Stadtgestalt
mit seinen Raumdominanten und den
baukulturell Gebduden
entlang des sternformig verlaufenden
Strallenraumes lasst sich die Geschichte
der Stadt lebhaft erfahren - insbesonde-
re beim Eintritt in die Stadt durch den
einzig verbliebenen Torturm.

Hier erdffnet sich das Bild eines geschlos-
senen, mittelalterlichen StraBenraumes,
der gesdumt ist von Handelshdusern,

bedeutsamen

die nach wie vor durch ein weitgehend
zusammenhangendes  Einzelhandelsan-
gebot die Altstadt zur lebendigen Mitte
werden lassen.

Ergdnzt wird das Bild der mittelalterli-
chen Stadt durch die, sich im Bereich der
ehemaligen  Stadtbefestigungsanlage
befindlichen Nutzgarten, die zum Einen
die historisch (berlieferte Stadtgren-
ze nachzeichnen und zum Anderen den
Ubergang in die angrenzende Auenland-
schaft markieren.

Durch den die Gérten verbindenden Alt-
stadtrundweg ergeben sich attraktive
Perspektiven auf die Altstadt.
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Die Schwachen

Bereiche, die durch Uberlagerungen von
Schwachen gekennzeichnet sind, wie
beispielsweise der Stadteingang Siid,
die KirchstralRe und der Stadteingang Ost
(entlang des Siidrings) weisen einen gro-
en Handlungsbedarf auf.

Vor Allem die Stadteingdnge zeigen
strukturelle Mangel auf Grund sich ber-
schneidender
ungeordneten, teils malkstabsveranderten
baulichen Anlagen sowie fehlender Frei-
raumqualidt einhergehen.

Die angrenzenden StralRenrdume sind
weitgehend verkehrshezogen gestaltet,
was zudem die Qualitdt der benachbarten
offentlichen Raume signifikant schwacht.
In der Altstadt wird das Bild beeintrdch-
tigt durch Gebdude mit Erhaltungs- und
Gestaltungsmangeln. Ersichtlich ist zu-
dem eine Haufung von (Teil-) Leerstanden
entlang der oberen Kirchstrae und der-
Hauptstralle. Die sich daraus ergebene
Wertminderung der Immobilie begrenzt
sich nicht nur auf die Leerstandsobjekte
sondern wirkt sich ebenso auf die benach-

Nutzungen, welche mit

barten Gebdude aus und sollte deshalb
mit aller Dringlichkeit behandelt werden.
Gelegen unmittelbar am @stlichen Alt-
stadtrand, kommt dem Stadtpark als
einzig grolBere, zusammenhdngende,
offentliche Freiflache eine besondere Be-
deutung zu. Die Gestaltung der Griin- und
Freiflachen im Zusammenhang mit der In-
standsetzung angrenzender Geb&ude birgt
ein grofRes Potential zur Steigerung der
Wohnqualitat.

Réaumliche Stéarken
Historische Altstadtstruktur

Il Baudenkmaler

N\ Hochwertiger Stadtboden

IC Erlebbarer Altstadtzugang

< Altstadtgéarten
Raumprdgender Baumbestand
Gewadsser

Funktionale Stirken

JL Zusammenhangender Geschéftshesatz
- Attraktiver Uferweg

I Altstadtnaher Zugang Bachaue
Raumliche Schwiéchen
Bereich mit strukturellen Méangeln
Verkehrsbezogene Gestaltung
Hoher Versiegelungsgrad
Stadtboden mit Aufwertungsbedarf
Gebaude mit Gestaltungsméangeln
Ortshildfremde Gebaude

w» Griinflachen mit Gestaltungsdefizit
U\ Hochwasserschutz

Funktionale Schwichen

[J Teil-/ Leerstande

N Gebaude mit Erhaltungsméngeln

S\

N Bl
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Starken - Die Begabung Scheinfelds

Historische Altstadt Hochwertiger Stadtboden Attraktiver Altstadtzugang

Schwarzenberger Allee Stadtsee Altstadtgarten

Zusammenhdngender Geschéftshesatz Altstadtrundweg Altstadtnaher Zugang zur Scheine
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Schwachen - die Probleme Scheinfelds

Bereich mit strukturellen Méngeln Verkehrsbezogene Gestaltung Hoher Versiegelungsgrad

Gebaude mit Erhaltungsmangeln Gebaude mit Gestaltungsmangeln

Griinflachen mit Aufwertungsbedarf Ungestaltete Altstadtrandbereiche Teil -/Leestande
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.: _Lei;bild Kernstadt
"7 Leitbild Altstadt

Strategiekonzept Flachennutzung

]

Strategiekonzept Einzelhandel
Strategiekonzept Verkehr
Strategiekonzept Freiraum und Landschaft

Strategiekonzept Energie




Leithild Kernstadt

Das Leibild benennt tibergeordnete Zie- Stadthild kultivieren und pflegen

le fir (zuklinftige) Entscheidungen der
Kernstadt. Diese werden durch weiter-

“- Historisches Stadtgefiige erhalten/pflegen
Verbindung Altstadt-Schloss-Kloster starken
Stadtzufahrten gestalten

Io

flihrende Strategiekonzepte gegliedert. Altstadteingange aufwerten

Nebenstehende Ziele lassen sich zu finf Innenstadt raumlich-funktional stéirken
Handlungsschwerpunkten  zusammen O Griner Altstadtrundweg
g P [ Stadtische Griinflachen gestalten/integrieren

fassen: O Versorgungszentrum Innenstadt
sichern und ausbhauen
Wohn-/ Versorgungsstandort stiarken

Wohnen sichern % Wohnen entwicklen
- . Entwicklungsbereich Wohnen priifen
2. Innenstadt rdumlich == Anbindung der Wohnlagen verbessern

und funktional starken Neuordnung der Nutzungen

1. Stadtbild kultivieren und pflegen

Schulstandort sichern und starken

E @

Freizeit -und Erholungsbereiche sichern/
3. Wohn- und an Scheineaue anbinden

Versorgungsstandort stérken Gewerbestandort entwickeln und fordem

= il

Arbeitsplatzangebot starken
Mobilitét aushauen
Anbindung Scheinfeld-Markt Bibart
Landschaft erlebbar machen
5. Landschaft erlebbar machen = Scheineaue als griines Band entwickeln
Il Ubergang Altstadt-Landschaft gestalten
ava (Jbergang Gewerbe-Scheineaue gestalten

4. Mobilitat ausbauen

Verbindung Wohnen-Landschaft stérken
Wialder als Erholungsbereiche sichern
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Leithild Kernstadt

Stadtbild kultivieren und pflegen

Die Altstadt stellt die rdumliche und so-
ziale Mitte der Kernstadt dar. Dem Erhalt
und der Pflege des Altstadthildes sowie
der Starkung des &ffentlichen Raumes
als lebendige Mitte sollte, entsprechend
der Bedeutung fiir die Lebensqualitat
Scheinfelds, eine hohe Prioritdt ein-
gerdumt werden. Durch die Mittel der
Stadtebaufdrderung konnten in den ver-
gangenen 28 Jahren bereits zahlreiche
Instandsetzungs- und Modernisierungs-
mafinahmen angeregt und unterstiitzt
werden, die zum Erhalt des Stadtbildes
beigetragen haben. Anzustreben ist aus
diesem Grund die fortwahrende Siche-
rung der Altstadt , um auch zukiinftigen
Generationen einen lebendigen Blick auf
das baukulturelle Erbe zu ermdglichen.
Zudem gilt es diesen Ort mit den fir
die Stadtentwicklung Scheinfelds his-
torisch  bedeutsamen Baudenkmalern
Schloss Schwarzenberg und dem Kloster
Schwarzenberg starker miteinander in
Beziehung zu setzen.

Das Erscheinungshbild einer Stadt wird
dariiber hinaus geprégt durch die Stad-
teingdnge, denen als , Visitenkarten” der
Stadt eine hohe Bedeutung zukommt.
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In Scheinfeld sind diese Bereiche weit-
gehend ungestaltet. Sehenswertes der
Stadt erschliet sich den Besuchern
nicht unmittelbar. Der Aufwertung der
Stadteingdnge sollte dementsprechend
eine angemessene Prioritdt bei den
Mafnahmen zur Stadtbildpflege einge-
rdumt werden.

Innenstadt raumlich und funktional
starken

Zur raumlichen und funktionalen Stéar-
kung der Innenstadt sind insbesondere
die Verbindungen der Altstadt mit den
umliegenden
starken. Kurze Wege in die Stadt erleich-
tern die Erreichbarkeit und damit die

Siedlungsbereichen  zu

Akzeptanz sowie letzlich die Frequen-
tierung. Der Sicherung der Altstadt als
Versorgungszentrum kommt in diesem
Zusammenhang eine wichtige Funktion
zu, damit die Stadt nicht nur die rdum-
liche Mitte sondern auch soziale Mitte,
Treffpunkt und lebendiges Herz der Stadt
Scheinfeld bleibt.

Im Vordergrund steht hierbei die funktio-
nale Starkung des zentralen Bereichs der
Hauptstral8e durch Sicherung und Zent-

ralisierung von Versorgungsangeboten
und Gastronomie.

Zur rdumlichen Stéarkung der Innenstadt
sind dariber hinaus die Freiflachen des
ehemaligen Stadtgrabens um die Alt-
stadt mit ihrem weitgehend durchgéngi-
gen Rundweg weiter zu entwickeln. Sie
bilden einen Griinring um die Altstadt
und sichern schon jetzt die Ablesbarkeit
der Altstadt innerhlab des Siedlunsg-
gefiiges. Zudem bieten sie fiir die dicht
bebaute Altstadt einen wichtigen Griin-
und Erholungsraum.

Zur Steigerung der Griin- und Freiraum-
qualitat Bedarf der Bereich in Teilen ei-
ner Aufwertung und sollte zudem an die
stadtischen Griinflachen, allen voran den
Stadtsee, und die Scheineaue als erwei-
terter Naherholungsruam angebunden
werden.

Wohn- und Versorgungsstandorte
sichern und entwickeln

Neben der Starkung der Altstadt stellt
die Sicherung und Entwicklung Schein-
felds als Wohn- und Versorgungs-
standort einen Schwerpunkt dar. Das
vorhandene Angebot der sozialen und



Versorgungsinfrastruktur, der Bildungs-
und Freizeiteinrichtungen sowie der um-
gebende Landschaftsraum hieten gute
Wohnstandortbedingungen.

Der Nachfrage nach giinstigem Bauland
bzw. nach Eigentumswohnungen und
Mietraum kann jedoch nur teilweise ent-
sprochen werden.

Ein Grolteil des Wohnbauflachenpo-
tenzials befindet sich im Ortsteil Grap-
pertshofen. Innenstadtnahe Flachen sind
weitgehend im Besitz privater Eigenti-
mer und stehen dem Markt nur bedingt
zur Verfiigung.

Ziel ist daher unter anderem die Stér-
kung der Anbindung der Wohnlagen an
die Innenstadt und an die Schul- und
Freizeitstandorte.

Das Angebot an héherwertigem Miet-
wohnraum sollte zudem dem Bedarf an-
gepasst werden. Eine Nachfrage kommt
insbesondere aus dem hoher qualifizier-
ten Bildungssektor, einer Klientel, wel-
che fir die Sicherung Scheinfelds als
Wohnstandort eine wichtige Rolle spielt.

Grundlegend ist ein ressourcenschonen-
der Umgang mit Bauland anzustreben.

Der Inanspruchnahme von Bauflachen-
potenzialen in Form von Bauliicken ist im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwick-
lungspolitik Vorrang zu gewahren.

Arbeitsplatzangebot sichern

Adidas stellt das grofte Unternehmen in
Scheinfeld dar und wird voraussichtlich
weiterhin verstarkt in den Standort in-
vestieren. Mdgliche Erweiterungsflachen
sind sowohl fir den Standort im Gewer-
begebiet West als auch im Gewerbege-
biet Ost gegeben. Angestrebt werden
sollte jedoch langfristig eine Konzent-
ration von Gewerbe im Gewerbegehiet
West. Dieses verfligt iber umfangreiche
Gewerbeflachenreserven  fir
Neuansiedlung von Unternehmen und
weist aufgrund der Lage westlich der
StaatsstralRe keine Nutzungskonflikte
mit angrenzenden Wohnlagen auf.

weitere

Vor dem Hintergrund des hohen Pend-
lersaldos ist die Schaffung neuer quali-
fizierter Arbeitsplatze, die gegenwartig
zu grolRen Teilen ausschlielich im Bil-
dungssektor angeboten werden, von gro-
(Ser Bedeutung.

Leithild Kernstadt

Landschaftshand
entwickeln und erlebbar machen

Der Landschaftsraum der Scheine-Aue
birgt eine groRe Qualitat als Naherho-
lungsbereich fiir die Stadt Scheinfeld. Als
grines Band verlduft die Scheine-Aue
direkt entlang der Wohngebiete und der
Altstadt. Der unmittelbare Zugang zu
diesem Landschaftsraum aus der dicht
bebauten Altstadt bietet ein grofles Po-
tenzial fiir die Starkung der Altstadt als
qualitativ hochwertiger Wohnstandort.

Scheine-Aue

Teilbereiche der Griinflachen werden
bereits
Naherholung genutzt. Ein wichtiges Ziel
ist die Anbindung der Siedlungsbereiche
sowie der bestehenden Freizeitstandorte
durch eine maldvolle Erweiterung des be-
stehenden Rad-und Wegenetzes. Unter
Wahrung des Charakters als Biotop soll-
te das Potenzial als Naherholungsraum
genutzt werden.

fur Freizeitaktivitdten und zur

Die Verkniipfung mit den hochwertigen
Landschaftsrdumen v.a. des Steigerwal-
des bieten weitere Chancen, auch zur
Stéarkung des Tourismus.
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Leitbild Altstadt

Die Altstadt als Geschichtsraum
Unschatzbares und vor allem unwieder-
bringliches Gut einer Stadt ist die kultur-
historisch bedeutsame Bausubstanz, die
je nach Erhalt einen anschaulichen Riick-
blick auf die Stadtgeschichte ermdglicht.
Diesen auch nachkommenden Generati-
onen zu ermdglichen ist ein wesentliches
Ziel des Leitbildes Altstadt.

Inbegriffen sind unter dieser Maligabe
Gebdudeinstandsetzungs-, und  Mo-
dernisierungsmafinahmen sowie MaR-
nahmen, die beispielsweise durch die
Etablierung neuer Nutzungen bzw. durch
Strategien der Zwischennutzung lang-
fristigem Gebdudeleerstand entgegen
wirken. Komplettiert wird das historische
Altstadtbild durch die Altstadtgassen,
die es ebenfalls in ihrer urspriinglichen
Beschaffenheit hinsichtlich der Stral3en-
raumgréRe und der Oberflachenerschei-
nung zu bewahren gilt.

Neben den d6ffentlichen Flachen sind
ebenso private Flachen stadthildpra-
gend. In diesem Bereich sollte angeregt
werden, dem insgesamt hohen Versie-
gelungsgrad der Stadtoberflachen durch
die Begriinung der privaten Flachen ent-
gegen zu wirken.

Die Altstadt und ihre Griinrdume

Der Ring aus Garten und Griinflachen
um die Altstadt, erlebbar gemacht mit
einem FulBweg, sollte an der West- und
Sudseite der Altstadt eine Aufwertung
erfahren. Dazu gehéren Einfriedungen
der Garten durch Schnitthecken, eine
richtige Platzierung und Gestaltung der
Gartenhduser sowie Baumpflanzungen.
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Insgesamt sollte fir den Griingiirtel um
die Altstadt einschliel3lich des Bereiches
,Stadtsee’ ein Gestaltungskonzept erar-
beitet werden. Die sich daran anschlie-
ende Scheine-Aue sollte weiterhin dem
Charakter eines Biotops entsprechen.
Um dieses Zusammenspiel der unter-
schiedlichen Frei- und Landschaftsraume
(Altstadt, Stadtsee, Griinring und Schein-
Aue) zu erfahren, bedarf es entsprechen-
der Wegeverbindungen, die in Teilen
vorhanden, aber durchaus erweitert und
gestalterisch aufgewertet werden soll-
ten.

Die Altstadt als Marktplatz

Eine wesentliche, mit den Jahren jedoch
an Bedeutung verloren gegangene Funk-
tion der Altstadt ist die Bereitstellung
von Waren und Giitern des taglichen
und mittelfristigen Bedarfs. Um diesem
Bedeutungsverlust entgegen zu wirken
und die Altstadt zukiinftig als ,leben-
dige Mitte” Scheinfelds zu bewahren,
sollte unter Aufgabe der Randlagen der
Einzelhandel in der HauptstralRe konzen-
triert werden.

Altstadtumfeld

Die Stadteinfahrten sollten als Visiten-
karten den ,inneren Reichtum” der Alt-
stadt erahnen lassen. Diese Bereiche,
einhergehend mit den Stadteingéngen,
bediirfen dringend einer Aufwertung.
Dazu zéhlen ebenso angrenzende Be-
reiche. Brennpunkt hierbei stellt das im
Stdosten der Altstadt gelegene Gebiet
Rot-Kreuz-Platz dar. Neben der Auf-
wertung von Freiflaichen sind ebenso
Malinahmen zur Revitalisierung bzw.

Raumlich-Gestalterische Ziele

am Historische Bausubstanz und
Denkméler sichern und erhalten
<L Raumkanten sichern

4L AuRenraumwirkung der Gebdude verbessern
@ Gebaudesanierung
Altstadtgassen aufwerten

Griine Innenhdfe

Freiraum- und Nutzungskonzept
Scheineaue entwickeln

Stadtsee/Griinflache gestalten

ILN

Stadteingange aufwerten
StralRenrdume gestalten
Freirdume aufwerten

3

it x
S

£

¢ Ubergange Rundweg-Nutzgarten gestalten
= Wasser erlebbar machen
Funktionale Ziele
Einzelhandel konzentrieren und stérken
[0 Neue Nutzungen etablieren
O Standort Gewerbe verlegen

Raumliche/funktionale
Verkniipfung herstellen

Altstadtrundweg inszenieren und ausbauen

Zigange Altstadt-Scheine
Altstadt-Stadtsee gestalten
«um» Verbindung Altstadt - Schloss starken

= Anbindung Wohngebiet Stid gestalten
% Malnahmen Gewerbeleerstand

O Verkehrssicherheit erhhen

@ Ruhenden Verkehr organisieren

zum Rickbau von Gewerbeleerstdnden
erforderlich. Zudem sollte das Gebiet
eine adaquate Verbindung zwischen der
Altstadt und dem Wohngebiet Stid her-
stellen kdnnen.

Das am Stadteingang West gelegene Mi-
schgebiet sollte durch eine Neuordnung
und gestalterische Malknahmen eine
Aufwertung erfahren. Die angrenzende
Bereiche zur Scheine-Aue sind gestalte-
risch zu bearbeiten, wobei insbesondere
die Eingange in die Auenlandschaft von
Bedeutung sind.
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Strategiekonzept Flachennutzung

Die Flachennutzungsstrategie  bie-
tet einen Aushlick auf eine mdgliche
Flachenentwicklung und stellt eine Ori-
entierungshilfe fiir zukiinftige Stadtent-
wicklungsvorhaben dar.

Altstadt

Ein wichtiger Teilbereich in der Flachen-
nutzungsstrategie ist die Altstadt, die auf
Grund einer hohen Nutzungsvielfalt eine
Sonderform darstellt. Diesen Bereich gilt
es in seiner Funktion als Zentrum mit
Funktionsvielfalt weiterhin zu festigen,
d.h. das Wohnen zu sichern und zu stér-
ken sowie durch Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung eine Stabilisierung
herbei zu fiihren.

Des Weiteren sind die unmittelbar an-
grenzenden Bereiche (Altstadtring) im
Ubergang zur Scheine-Aue als Wohnla-
gen mit hohem Griinanteil zu entwickeln.

Auenbereich

Der Auenbereich ist von jeglicher Bebau-
ung frei zu halten. Fiir die angrenzenden
Bereich mit baulichen Anlagen sind ge-
staltete Ubergdnge herzustellen. Die
gegenwartige Griinlandnutzung ist weit-
gehend beizubehalten. Eine weiterfiih-
rende Qualifizierung der Scheine-Aue als
Naherholungsraum und die Anbindung
der Freizeitstandorte ist unter Wahrung
des Biotopcharakters anzustreben.

Wohnflachen

Die vorhandenen Wohnflachen sollen
langfristig gesichert und gestarkt wer-

96 ISEK STADT SCHEINFELD

den. Da der Bereich iiber ein umfang-
reiches Nachverdichtungspotenzial in
Form von Bauliicken im Geltungsbereich
eines B-Plans bzw. im unbeplanten In-
nenbereich verfiigt, sollten weitere Fl&-
chenreserven gemall des Flachennut-
zungsplans im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklungspolitik als mittel- bis
langfristige Optionen vorgehalten wer-
den. Grundlegend ist bei der Wohnfla-
chenentwicklung der Innenentwicklung
gegeniiber der Auenentwicklung Vor-
rang zu geben.

Neues Wohnen kann mittelfristig vor
allem in Grappertshofen im Sinne einer
Siedlungserweiterung und Arrondierung
angesiedelt werden.

Gewerbeentwicklung im Westen
Flachenpotenziale zur Stérkung des Ar-
beitsstandortes Scheinfeld stehen in
ausreichendem Mal im Gewerbegebiet
West zur Verfiigung. Gleichwohl gilt es
auch hier, eine nachhaltige Flachenwirt-
schaft zu betreiben. Flachen mit Gewer-
beleerstanden sollten aufbereitet und
vor einer Neuausweisung weiterer Fla-
chen dem Markt zugefiihrt werden.

Im Zuge zukinftiger Planungen sollte
durch die Bauleitplanung eine angemes-
sene Parzellierung und ErschlieBung und
eine geordnete, nachhaltige Entwicklung
des Areals gesichert werden.

MaRnahmen zur Verbesserung der Au-
Renwirkung des Gebietes durch die Ge-

Wohnen in der Altstadt sichern / starken
Wohnen sichern / starken

N

Wohnen entwickeln

Baullicken schlieflen
Gemeinbedarfsflachen sichern

Wohnlagen mit hohem Griinanteil entwickeln
Auenbereiche entwickeln
Gewerbe sichern

N _|

Gewerbe entwickeln

Stabilisieren und steuern der
Einzelhandelsentwicklung

Zentrales Bildungsangebot sichern

m =

Freizeitbereiche vernetzen

staltung der Ubergange (Gewerbe-Land-
schaft / Gewerbe-Wohnen Talaue) sind
anzustreben und kénnten zudem zur
Adressbildung des Gewerbestandorts
beitragen.






Strategiekonzept Verkehr

Vor dem Hintergrund der zu erwartenden
Energiepreissteigerungen, einer anzu-
strebenen Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme durch Verkehrsflachen und
dem zunehmenden Mobilitatsbedarf, ist
eine Starkung des OPNV und alternativer
Mobilitatsformen anzustreben.

Ausbau alternativer
Mobilitatsformen

Um eine Verbesserung des Modal-Split
zu erreichen, sollte der OPNV attraktiver
gestaltet werden, neue Mobilitdtsfor-
men (insbesondere Elektromobilitat) ein-
gebunden sowie gute Voraussetzungen
fir Nahmobilitat zu Ful und mit dem Rad
geschaffen werden.

Letztgenanntes kann u.a. durch den Aus-
bau und die gestalterische Integration
(von Rad, E-Bike, FuBgé&ngerwegen) in
die vorhandenen Verkehrsflachen erfol-
gen. Auch die Ortsteile, insbesondere
Grappertshofen sollten durch entspre-
chende MaRnahmen addquat an die
Kernstadt mit ihren Versorgungseinrich-
tungen angebunden werden.

Aufwertung vorhandener
Verkehrsflachen

Fine Aufwertung vorhandener Ver-
kehrsflachen kann zum Einen zur Auf-
wertung des Stadtbilds beitragen, zum
Anderen aber auch zu einer Integration
des flieRenden Verkehrs, zur Verkehrshe-
ruhigung und zu einer Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit. Wichtige Stadtzufahrten
sollten entsprechend durch stralenbe-
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gleitendes Griin gestaltet werden. Auch
angrenzende Parkierungsflachen, wie
2.B. die Vorflachen groRRer Handelsein-
richtungen, sollten durch ansprechende
Oberflachenmaterialitdt und Bepflanzung
aufgewertet werden.

Neuorganisation der Verkehrs

In den Bereichen St 2421 /Wiirzburger
Stralle und St 2261 / Schwarzenberger
Stralie ist eine Neuorganisation des Ver-
kehrs anzustreben.

Fir den Bereich St 2261 / Schwarzen-
berger StralRe sind zudem die Stralen-
raumiibergange (Altstadt, Staatsstrafle)
z2u Gunsten eines wahrnehmbaren Stad-
teinganges zu gestalten.

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
sollte der Bereich der Hauptgeschafts-
lagen verkehrsberuhigt organisiert wer-
den.

Parkraumbedarfe

Fiir den gesamten Altstadtbereich sollten
die Parkraumbedarfe ermittelt und mit
den tatsachlich vorhandenen Angeboten
fiir den ruhenden Verkehr abgeglichen
werden. Hieraus kann ein bedarfsge-
rechtes Parkraumkonzept unter Wahrung
des Stadtbildes entwickelt werden.

Barrierefreiheit in der Altstadt

Des Weiteren sollten in den Hauptge-
schaftslagen barrierefreie Zugange zu
den Einzelhandels- und Dienstleistungs-
einrichtungen sicher gestellt werden.

Il Verkehr integrieren
== Ful- und Radwegenetz ausbauen
D Stadtzufahrten gestalten

Verkehrsberuhigung in der Altstadt

—-Barrierfreie Gestaltung
StraBeniibergénge gestalten

O Neuorganisation des Verkehrs

— Parkplatzangebot priifen und

an Bedarf anpassen
Parkflachen gestalten






Strategiekonzept Freiraum und Landschaft

Das Gesamtensemble aus historischem
Erbe und landschaftlichem Reichtum so-
wie die bisher unternommenen Anstren-
gungen sprechen dafir, auch aus wirt-
schaftlichen und gesamtstrategischen
Griinden den Sektor Freizeit und Touris-
mus in Scheinfeld weiter zu entwickeln
und auszubauen. Dazu gehdren neben
der Strategie eines verbesserten Marke-
tings konkrete MaRnahmen im Bereich
der Ortsbild- und Landschaftsentwick-
lung, wie sie sich aus der analytischen
Betrachtung ergeben haben.

Besonderes Bemiihen sollte dem Erhalt
der landschaftlichen Vielfalt gelten. Eine
den natiirlichen Ressourcen angepasste
Land- und Forstwirtschaft, ein pfleglicher
Umgang mit den Biotopstrukturen sowie
die Freihaltung der Leiten und Hangla-
gen auf der Ostseite der Stadt sind die
Schwerpunkte. Das bedeutet weitgehen-
de Beibehaltung der Griinlandnutzung in
der Scheine-Aue und eine angemessene
extensive Nutzung (Obstbau, Weinbau,
Schafbeweidung) der Steilhanglagen.

Die Weiterentwicklung Scheinfelds als
Arbeitsplatz- und Einzelhandelsschwer-
punkt sollte gerade aus Griinden ihrer
nachhaltigen Sicherstellung mit Quali-
tatsstandards hinsichtlich baulicher und
griinordnerischer Gestaltung verbunden
Leerstdnde, Stadteinfahrten,
Rander und Ubergange von Bebauung in

werden.
die Landschaft sowie die innere Struktur

der Gewerbegebiete sollten geordnet
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und besser gestaltet werden.

Die Infrastruktur der Freizeiteinrichtun-
gen, Wege, Ruhe- und Aussichtsplatze,
Beschilderung und Information muss
zeitgerechten Bediirfnissen angepasst
und in Teilen erneuert werden. Zu priifen
ware die Anlage eines Panoramaweges
in den oberen Partien der Leiten.

(> Altstadt als Erlebnisraum sichern
£ = Altstadt und Auenlandschaft verkniipfen
O Durchgéngigkeit des Rundweges herstellen
£ Scheine-Aue als Naherholungsraum qualifzieren
Ubergange Wohnen-Landschaft gestalten
D Stadtzufahrt begriinen

El Freizeitstandort mit der Auenlandschaft
verkniipfen

[C] Gastronomie-/
Beherbergungsangebot ausbauen

Il Hangkanten sichern / Panoramaweg gestalten

=== \\egeverbindungen sichern
=== \/erbindung Schloss / Kloster / Altstadt starken

Zusammenarbeit Tourismus Steigerwald
verbessern






Strategiekonzept Energie Kernstadt

Das Strategiekonzept Energie stellt die
wesentliche Ausrichtung fiir die unter-
schiedlichen Bereiche der Kernstadt dar.

Grundsatzlich soll dabei in folgenden
Schritten vorgegangen werden:

,Der Energie-3-Sprung”

1. Energie sparsam einsetzen und unndti-
gen Verbrauch vermeiden.

2. Energieeffiziente Techniken einsetzen.
3. Fossile Energietrdger durch erneuer-
bare Energien ersetzen.

Im Sinne eines sparsamen Einsatzes der
Energie kommt der Sanierung des Ge-
bdudebestands eine maltgebliche Funk-
tion zu.

Auf den Geb&udebereich entfallen rund
40 % des deutschen Endenergiever-
brauchs und etwas ein Drittel der CO,
Emissionen. Gleichzeitig sind die Poten-
ziale zur Energie- und CO,-Einsparung
gewaltig. Ein Grofteil des Gebaudebe-
stands der Stadt Scheinfeld wurde noch
vor Einflihrung der 1. Warmeschutzver-
ordnung 1979 errichtet. Diese Gebdude
sind oft gar nicht oder kaum energetisch
saniert. Auch die Mehrheit der Heizsys-
teme entspricht voraussichtlich nicht
dem Stand der Technik, so dass die ener-
getische Sanierung des  Gebaudebe-
stands den zentralen Schliissel bildet zur
Modernisierung der Energieversorgung
und zum Erreichen der Klimaschutzziele.
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Energieverbrauch reduzieren durch:
Energetische Gebdudesanierung und Einsatz
effizienter Gebdudetechnik (z.B. KWK,
Waérmerlickgewinnung)

[l Hohes Sanierungspotenzial im Gebaudebestand
Sanierungspotenzial im Gebaudebestand

Erneuerbare Energien sichern und
aushauen:

‘ Biogasanlage sichern, bei Bedarf erweitern
-®- Nahwérmenetz - Biogasversorgung sichern
%, ) .

“4, Nahwdrmenetz erweitern

(@ Offentliche Nutzungen (Warmesenken) an das
Biogasnetz anbinden

- Offentliche Nutzungen mit ereuerbaren
Energien versorgen

& BHKW sichemn

&@@ Lokal verfiigharen Energietrager Holz nutzen

[|| Energieversorgung auf Grundlage regenerativer
Energietrager fordern, Schwerpunkt:
Warmeversorgung
Einsatz von Biogas und Brennholz in historischen

Bereichen mit hohem Temperaturniveau

<+ Nutzung von Umweltenergie aushauen:
Einsatz von Niedertemperatur- und
Effizienztechnik (Warmepumpe,
Warmertickgewinnung) in Ergdnzung zu
Damm-MaRnahmen

0 Fokus Altstadt:
Sanierungsmalinahmen und Energieerzeugung

im Einklang mit Stadtbild und Denkmalwert,
Nahwérmenetz aufbauen

Neue Wohnbebauung in solarer und
energieeffizienter Bauweise

% Neues Gewerbe in energieeffizienter Bauweise
und Technik






Strategiekonzept Energie Kernstadt

Energetische  Sanierungsmafnahmen
lassen sich an freistehenden Gebaude-
strukturen meist ohne bauliche Schwie-
rigkeiten umsetzen. Da geringe bauliche
und eigentumsrechtliche Zwange beste-
hen, kann der Warmebedarf der Gebau-
de mit einfachen Konstruktionen und in
einem deutlich groferen Umfang als in

der Altstadt verbessert werden.

Die Gebdudeddmmung bietet dabei das
grolte Einsparpotenzial.

Da nach der Durchfiihrung
Damm-Malnahmen nur ein niedriges
Temperaturniveau des Heizsystems be-
notigt wird, kann der verbleibende Ener-
giebedarf gut mittels Umweltenergie
gedeckt werden.

von

Als wirtschaftliche und bewahrte Tech-
nik bietet sich hierbei die Warmepum-
pentechnik unter Einbindung solarer
Energienutzung an.

Als Umweltenergie kénnen Luft (Raum-
warme oder AuRenluft), oberflachennahe
Erdwarme, Sonnenenergie oder Wéarme
aus Grund- oder Abwasser (Kanalwér-
metauscher) genutzt werden.

Zudem kann der Energie verbrauch durch
Liftungsanlagen mit Wéarmerlickgewin-
nung weiter reduziert werden.

Die Gebdudeddmmung und Nutzung von
Umweltenergie ist insbesondere in den
Siedlungsbereichen von Bedeutung, die
nicht an das Erdgasnetz angeschlossen
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sind und haufig noch alte Olheizungen
besitzen.

Bei der Beheizung mittels Biogas oder
Brennholz lassen sich durch den Verbren-
nungsvorgang hoéhere Systemtempera-
turen erreichen, weshalb diese Art der
erneuerbaren Energieversorgung insbhe-
sondere fir den Einsatz in Altortstruktu-
ren geeignet ist.

In der Altstadt Scheinfelds ist der Aufbau
eines Nahwarmenetzes z.B. auf Basis ei-
nes Blockheizkraftwerkes denkbar.

Auch quartiershezogene Lésungen bie-
ten sich hier an.

Energetische MaRnahmen in der Alt-
stadt sollten prinzipiell im Einklang mit
dem Stadthild und Denkmalschutzaspek-
ten entwickelt werden.

Generell lassen sich auch an Denkmal-
objekten energetische Malinahmen (z.B.
Fenster, Dach, Abschluss- oder Kellerde-
cke) denkmalvertraglich integrieren. Auf-
grund der vorhandenen Erschwernisse
u.a. durch die dichte Bebauung/Grenz-
bebauung sind aber mittelfristig keine so
hohen Dammstandards wie in den umlie-
genden Siedlungsgebieten zu erwarten.

Daher kommt der Verwendung effizienter
Techniken (Kraft-Warme-Kopplung) so-
wie dem Einsatz erneuerbarer Energien
hier eine gréRere Bedeutung zu.

Neben der Altstadt besteht ein weiterer
Schwerpunkt im Bereich des Schulstand-
ortes in der Goethestralle. Hier befinden
sich mehrere groRe offentliche Nutzun-
gen (Schulen, Altenheim), die einen ho-
hen Energieverbrauch aufweisen.

Aufgrund der réumlichen Nahe zu der
bestehenden Biogasanlage mit Nahwar-
menetz bietet sich eine Erweiterung des
Netzes zur Versorgung dieser Einrichtun-
gen sowie ggf. weiterer Geschosswoh-
nungsbauten an.

Durch den Aufbau eines Fernwarmenet-
zes konnten die bedeutendsten Energie-
verbraucher der Stadt regenerativ ver-
sorgt und somit ein wesentlicher Beitrag
zur Umsetzung der Energiewende geleis-
tet werden.

Die regenerative Versorgung der dffentli-
chen Gebdude besitzt eine hohe Prioritét,
da der Kommune bzw. den Tragern der
offentlichen Einrichtungen eine wichtige
Vorbildfunktion zukommt.

In diesem Zusammenhang ist auch die
energetische Optimierung der Stral3en-
beleuchtung zu nennen, die einen wei-
teren Beitrag zur Verbesserung der Ener-
giebilanz Scheinfelds leisten kann.



Im Zuge der mittelfristig avisierten Aus-
weisung neuer Baugebiete sollten be-
reits bei der Bauleitplanung Aspekte des
energiesparenden, solaren und 6kologi-
schen Bauens beriicksichtigt werden, um
zukunftsfahige Gebaude zu ermdglichen.

Bei neuen Gewerbeansiedlungen wie
auch bei den bestehenden Betrieben
kommt der energiesparenden Produk-
tion und der Schonung der natiirlichen
Ressourcen wie z.B. Wasser eine hohe
Bedeutung zu.

Insgesamt stehen damit drei Schwer-
punkte im Handlungsfeld Energie im Fo-
kus:

1. Denkmalgerechte energetische Sanie-
rung der Altstadt

2. Energetische Optimierung der Wohn-
gebiete

3. Ausweitung der regenerativen Ener-
gieversorgung

Im Rahmen der denkmalgerechten ener-
getischen Sanierung der Altstadt kommt
der Energieberatung als Hilfestellung
flir die privaten Bauherren eine wichtige
Bedeutung zu. AuRerdem sollten Regeln
zur Nutzung von Solar- und PV-Anlagen
erstellt werden und in ein Gestaltungs-
handbuch bzw. eine Satzung mit einge-
bunden werden.

Der Aufbau eines Nahwéarmenetzes bie-
tet dartiber hinaus die Chance, den An-

teil der regenerativen Energieversorgung
merklich zu steigern.

Bei der energetischen Optimierung der
Wohngebiete besitzen dezentrale Mali-
nahmen zur Energieerzeugung und Stei-
gerung der Energieeffizienz sowie die
Nutzung von Umweltenergie im Zuge
von Dd8mm-Malnahmen die hochste Pri-
oritat.

Die Ausweitung der regenerativen Ver-
sorgung kann insbesondere durch eine
Erweiterung des bestehenden Nahwar-
menetzes gelingen. Der Fokus liegt hier
auf den offentlichen Nutzungen im Be-
reich der Goethestral3e.

Als grolle Chance fir die Gestaltung der
Energiewende kénnen aullerdem die
Stadtwerke Scheinfeld gesehen werden.
Die Stadtwerke sind als Motor fiir den
energetischen Stadtumbau von entschei-
dender Bedeutung.
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Raumliche und Thematische Handlungsfelder
RAHMENPLAN

Die Handlungsfelder setzten sich aus flinf
raumlichen und vier thematischen Hand-
lungsfeldern zusammen.

Raumliche Handlungsfelder

Thematische Handlungsfelder

Wohnen und Leben

Energie und Klimaschutz

Tourismus und Marketing

Einzelhandel und Gewerbe

108 ISEK STADT SCHEINFELD



109



HANDLUNGSFELDER UND PROJEKTE
Handlungsfeld - Lebendige Altstadt (ALT)

Lageplan Altstadt mit Projekten fiir das Handlungsfeld Lebendige Altstadt

Dezentrale Beherbergung
Wohnen am Stadtpark
Oberer Torturm

Konzept barrierefreie Altstadt
Beleuchtungskonzept
Parkraumanalyse
Gestaltungshandbuch/
kommunales Forderprogramm

N OO SR WN -

8 Instandsetzung- und
Modernisierungssatzung
9 Erhalt stadtbildprdgender Gebdude
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Planaussc hnitt Bestand Planausschnitt mit Beherbergung

Projekt - Dezentrale Beherbergung (ALT 1)
Revitalisierung / Umnutzung und Zusammenschluss einzelner Altstadthduser zu einem , Hotelverbund”

= Neuordnung von Grundstiicken, Riickbau nicht erhaltenswerter Nebengebaude

= (Gebdudeinstandsetzung durch Umbau-, Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen
= Entsiegelung und Begriinung im Bereich von Innenhdfen

m



HANDLUNGSFELDER UND PROJEKTE
Handlungsfeld - Lebendige Altstadt (ALT)

Bestandsgebdude mit Fassade zum Stadtsee

Lageplan Gebdude mit Wohnnutzung am Stadtsee

Projekt - Wohnen am Stadtpark (ALT 2)
Qualifizierung der Wohnnutzung, Gestaltung der Fassaden zum Stadtsee

Riickbau nicht erhaltenswerter Nebengebdude

= Ergénzung der die Altstadt umgebenden
Nutzgarten
Revitalisierung, Umnutzung und Geb&udeinstandsetzung durch
Umbau-, Sanierungs- und Modernisierungsmanahmen
Herstellung von Einfriedungen, Hecken, Vegetationsflachen
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Lageplan oberer Torturm

Projekt - Oberer Torturm (ALT 3)
Sicherung und Aufwertung des Altstadteingangs

= Entwicklung eines Nutzungskonzeptes fiir den Torturm
= Ausarbeitung von Gestaltungsrichtlinien fir Werbetrager
= Gebdudeinstandsetzung durch (Umbau-), Sanierungs- und Modernisierungsmalinahmen
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Handlungsfeld - Lebendige Altstadt (ALT)

Barrierefreier Zugang in der Hauptstral3e

Projekt - Barrierefreie Altstadt (ALT 4)
Konzeption zur Steigerung der Nutzerfreundlichkeit in der Altstadt durch Minderung von Barrieren

= FErarbeitung eines Konzeptes zur Schaffung von Barrierefreiheit in der Altstadt
(6ffentlicher Raum, Zugang zu Beférderungsmitteln - OPNV), Gebaudezugange)
= Einbindung der Eigentiimer, Bewohner und Geschaftstreibenden,
Einbindung von Behindertenverbdnden
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Beispiel Beleuchtungskonzept

Projekt ., Scheinfeld in neuem Licht” (ALT 5)
Konzept zur ndchtlichen Illumination des Stadtraums

= FErarbeitung eines Beleuchtungskonzeptes
(StraRenraumbeleuchtung, Betonung bauhistorischer Highlights)
= Beriicksichtigung energetischer Belange (LED-Technologie)
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Handlungsfeld - Lebendige Altstadt (ALT)

Lagepldne mit Kennzeichnung der Parkierungsflachen

Projekt - Parkraumanalyse / Parkraumanalyse (ALT 6)
Verbesserung der Angebote fiir den ruhenden Verkehr

= Ermittlung des Parkplatzbestands, des Parkplatzbedarfs und des
Parkraumpotentials inkl. Erarbeitung eines Parkraumkonzeptes (Vorschldge u.a. zur
gestalterischen Aufwertung vorhandener Parkstande im Altstadtgebiet, Aufzeigen
von mdglichen Erweiterungsflachen fiir den runenden Verkehr)

= (Gestaltung bestehender Parkierungsflachen

= Erweiterung bestehender Parkplétze / Neuanlage von Parkpldtzen

= Modgliche Parkraumpotentiale
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Beispiel Gestaltungsberatung - Darstellung: obere Hauptstral3e

Projekt - Gestaltungshandbuch | Kommunales Forderprogramm (ALT 7)

Anreizférderung zur stadthildgerechten Sanierung durch private Eigentiimer

Gestaltungshandbuch mit Gestaltungssatzung
= FErarbeitung von Gestaltungsempfehlungen mit Beispielen
flir die Sanierung von privaten Gebduden und Freiflachen in der Altstadt
Kommunales Forderprogramm
= Aufstellung eines kommunalem Forderprogramms
als Grundlage fir die Vergabe von Fordermitteln an private Eigentiimer
Gestaltungsheratung
= (estaltungsberatung durch externe Fachplaner
= FErarbeitung konkreter Gestaltungsvorschldge in
Anlehnung an das Gestaltungshandbuch

Ausgangssituation: obere Hauptstralle
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Handlungsfeld - Lebendige Altstadt (ALT)

Lageplane mit Kennzeichnung der Gebdude mit baulichen Misssténden oben: Gebadude in der KirchstralRe | unten: Gebdude am Stadtmiihlweg

Projekt - Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot (ALT 8)
Behebung baulicher Missstande, welche die Nutzung und das StralRenbild beeintrachtigen

= Anordnung der Beseitigung von baulichen Missstanden durch ein Modernisierungsgebot
und der Behebung von Méngeln durch ein Instandsetzungsgebot nach § 177 BauGB
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Lageplan mit Ensemblebereichen und Baudenkmélern

Projekt - Erhalt stadtbildpragender Gebaude (ALT 9)
Erhalt der historisch bedeutsamen baulichen Anlagen und der Eigenart der Stadt

= Aufstellung einer Erhaltungssatzung nach 8 172 BauGB zur Sicherung der histo-
rischen Bausubstanz, insbesondere der:
Baudenkmaler, stadtbildpragenden Gebdude, Raumkanten, verbleibenden Fragmente
der Stadtmauer

[| Bestandsgebdude
I Baudenkméler

me Ensembledenkmal Altstadt

=== Ensembledenkmal Schwarzenberger Stral3e
Ensembledenkmal Hauptstralle

~rL Dominante Raumkanten

[ Stadtmauerfragmente

Kulturhistorisches Denkmal

119



HANDLUNGSFELDER UND PROJEKTE
Handlungsfeld Scheine-Aue (S)
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Projekttibersichtsplan

Die Scheine - Aue als ,,Griines Band” des
Ortes verfiigt dber ein groRes Potential
als Freizeit- und Erholungsraum. Gepragt
durch einen naturnahen Verlauf der
Scheine durch Feuchtgebiete und Wie-
sentéler wird der Bereich der westlichen
Altstadt naturrdumlich nahezu umschlos-
sen. Damit sind ideale Voraussetzungen
gegeben, die touristischen Angebote des
Altortes mit den naturnahen Angeboten
zu verbinden.
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Insbesondere vor dem Hintergrund der
zunehmenden Beliebtheit fiir die ent-
schleunigte Freizeitgestaltung sind die-
se (Gegebenheiten fir den Tourismus
Scheinfelds von hohem Wert.

Das Handlungsfeld Scheine-Aue bein-
haltet folgende Projekte:

Freiraum - und Gestaltungskonzept

Durchgehender Weg vom Sportzentrum
bis zum Wohngebiet Siid

Eingange in die Scheine-Aue

Sicherung des Freizeitstandortes und
Anbindung an die Scheine-Aue

Ausbau des Sport-, Spiel- und Freizeit-
angebots in der Scheine-Aue



Lageplan
Projekt - Freiraum und Gestaltungskonzept (S 1)
Scheine als Naherholungsraum qualifizieren durch u.a. folgende Mafinahmen:

= die Gestaltung der Auenrander und den Ubergéngen der Auenlandschaft zum StraBenraum
= die Entwicklung der Auenlandschaft im Bereich westlicher Stadteingang

= Riickbau bestehender Gewerbeanlagen

= Priifung der Mdglichkeit zur Anlage offener Wasserfldche (Freizeitsee)

= Ausbau des vorhandenen Wegenetzes
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HANDLUNGSFELDER UND PROJEKTE
Handlungsfeld Scheine-Aue (S)

B Freizeitbereiche @ Gastronomieangebote schaffen IE Altstadt Wegenetz in der nérdlichen Scheine-Aue
Projekt - Durchgehender Weg vom Sportzentrum bis zum Wohngebiet Siid (S 2)

= Anlegung eines durchgehenden, an den Bestand anschlielenden Auenweges
auf Grundlage des Freiraum- und Gestaltungskonzepts

= Verbindung von Sport- und Freizeiteinrichtungen, touristischen Angeboten
der Altstadt und Naherholungsraumen

= Abschnittsweise Zugénge zur Scheine ermdglichen
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E] Eingénge in die Schein-Aue

Projekt - Eingédnge in die Scheine-Aue (S 3)
Starkung der rdumlichen und funktionalen Verbindungen
= (estaltung der Eingange in die Schein-Aue auf Grundlage des Freiraum- und

Gestaltungskonzepts im Bereich Grappertshofen, der oberen Kirchstral3e,
der Stadtmiihle und der Altstadt Siid

mdglicher Zugang an der Stadtmhle in die Scheine-Aue
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HANDLUNGSFELDER UND PROJEKTE
Handlungsfeld Scheine-Aue (S)

Lageplan mit der Verbindung Schein-Aue - Schwimmbad Schwimmbad

Projekt - Sicherung des Freizeitstandortes ,Schwimmbad” und Anbindung an die Scheine-Aue (S 4)

= Sicherung der Sport- und Freizeiteinrichtungen am Schwimmbad durch
Einbindung in das Stadtmarketing und das Tourismuskonzept

= Anbindung der Sport- und Freizeiteinrichtungen an die Schein-Aue durch Herstellung
eines Weges in der Scheine-Aue

« Gestaltung des Ubergangs tiber die KirchstraRe
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Lageplan - stidliche Altstadt mit angrenzender Scheine-Aue sidliche Scheine-Aue
Projekt - Aushau des Sport-, Spiel- und Freizeitangebots in der Scheine-Aue (S 5)

= Schaffung weiterer Freizeitangebote auf Grundlage des
Freiraum- und Gestaltungskonzepts

= Herstellung einer Spielwiese mit Spielgerdten (Wasserspielplatz),
Gelandemodellierung, Bepflanzung

= fuBBldufige Anbindung der bestehenden Sportplatze westlich der Scheine,
Anbindung an den geplanten Festplatz
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HANDLUNGSFELDER
Handlungsfeld Altstadtring « Stadtsee « Parkanlage (ASP)

Projektiibersichtsplan

Griinring

Stadtsee und Parkanlage

Festplatz

Parkplatz Altstadtring Stid

Herberge und Gastronomie in der Stadtmiihle

1 B W N =
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Lageplan mit Verlauf des duReren Griinrings

Projekt - Griinring (ASP 1)

Erarbeitung eines Gestaltungskonzepts fiir den Griinring unter Einbindung des
offentlichen Rundweges und der angrenzenden, privaten Griin- und Freiflachen
(Nutzgarten).

= Schaffung von Anreizen zur Gestaltung privater Garten, Freiflachen und
Einfriedungen im Zusammenhang mit dem Kommunalem Férderprogramm

= (estaltung offentlicher Freifldchen

= (estaltung und ggf. Ausbau des bestehenden Rundweges
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HANDLUNGSFELDER
Handlungsfeld Altstadtring « Stadtsee « Parkanlage (ASP)

Projekt - Stadtsee und Parkanlage (ASP 2)
Durchfiihrung eines freiraumplanerischen Wettbewerbs / kooperativen Verfahrens zur Gestaltung des Stadtsees und der Parkanlage

MaRnahmen fiir die Parkanlage / des Stadtsees gemaR Wettbewerbsergebnis z.B.:

128

Gestaltung stadtischer Griin- und Freiflachen mit unterschiedlichen Nutzungsbereichen

Gastronomisches Angebot ggf. ergénzen durch Café, Biergarten, Kultur- und Jugendcafé

Aufenthaltsbereiche schaffen: Picknick-Platz, Grillplatz, Pavillon

Einbindung und Aufwertung vorhandener Wegverbindungen, Starkung der Wegverbindung Stadtpark - Altstadt
Angebot fiir den ruhenden Verkehr ggf. erweitern, Parkierungsflachen gestalten

Uferbefestigung sichern und gestalten

Aufenthaltsbereiche an der Uferkante schaffen, Anleger mit Bootsverleih schaffen

.Stadtseeinsel” sichern und gestalten

ISEK STADT SCHEINFELD



Festplatz

Projekt - Festplatz (ASP 3)
Schaffung eines Festplatzes stdlich der Altstadt

= Anbindung an den bestehenden Freizeit- und Sportbereich schaffen
= Ausbau der bestehenden Wegeverbindung von der Altstadtmitte zum Festplatz
= ggf. Verlegung der Uberlandleitungen
= FEingriinung des Platzes
(Berticksichtigung des Freiraum- und Gestaltungskonzeptes ,Scheine-Aue”)
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Handlungsfeld Altstadtring « Stadtsee « Parkanlage (ASP)

Parkplatz stidlich der Altstadt Abb. 1:Beispiel ,Griiner Parkplatz”

Projekt - Parkplatz Altstadtring Siid (ASP 4)
Verbesserung des Angebotes fiir den ruhenden Verkehr im Bereich der siidlichen Altstadt

= Schaffung eines neuen Parkplatzes auf stadtischem Grund
= Gestaltung und Begriinung der Parkierungsflachen unter Berticksichtigung der Gestaltungsmafigabe ,Griiner Altstadtring”
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Lageplan mit Stadtmiihle und angrenzenden Gebauden Stadtmiihle von Nordwesten

Projekt - Herberge und Gastronomie in der Stadtmiihle (ASP 5)
Revitalisierung, Sanierung und Schaffung neuer Angebote fiir Gastronomie und Tourismus

= Vorbereitung / Ausarbeitung eines Konzepts zum Umbau / Nutzungsanderung der Stadtmiihle, Anregung zur Umsetzung des
Konzepts durch Information und Beratung (u.a. zu Férderméglichkeiten) der Eigentiimer durch die Stadt

= Riickbau von Anbauten und Freistellung der denkmalgeschiitzten Miihle

= Denkmalgerechte Sanierung der Miihle

= Ertiichtigung angrenzender Geb&dude

= Gestaltung der Freiflachen

= (astronomie, Herberge und Biergarten (Au3engastronomie) einrichten
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HANDLUNGSFELDER
Handlungsfeld Stadteingang Siid (SE)

Projektiibersichsplan
Projekte und MaBnahmen fiir das Handlungsfeld Stadteingang Siid (SE)

1 Nutzung- und Gestaltungskonzept zur Aufwertung
und Neuordnung der Stadteingangs Siid

2 Gestaltung des Kreuzungspunktes
Schwarzenberger StralRe / Adi-Dassler-Straf3e

3 Ehemalige Polizei

4 Platzgestaltung Friedhofskapelle St. Jodok

5 Stadteingang
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Stadteingang Stid - Entwicklungsvorschlag

Aufwertung und Neuordnung des Stadteingangs Siid (SE 1)
Erarbeitung eines Nutzungs- und Gestaltungskonzepts zur Aufwertung
und Neuordnung des Stadteingangs Stid

B Mischnutzung B Wohnen B Friedhof Marktzentrum
= Entwicklung eines Stadtebaulichen Rahmenplans
= Aufstellung eines Bebauungsplans auf Grundlage des Rahmenplans

= Umsetzung des Konzeptes in drei Baustufen:

B Baustufe | [ Baustufe Il Baustufe Il
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Handlungsfeld Stadteingang Siid (SE)

Ausschnitt - ehemaliges Rentamt

Projekt - Kreuzungspunkt Schwarzenberger StraBe / Adi-Dassler-StraBBe (SE 2)
Strallenraumgestaltung zur Betonung der stadtrdumlichen Qualitét als Altstadteingang
und Auftakt zum Schwarzenberger Schloss

= FErarbeitung eines Gestaltungskonzepts

= Schaffung einer groieren Platzflache fiir mehr Aufenthaltsqualitat durch hochwertiges
und einheitliches Oberflachenmaterial, Stadtmobiliar, Neupflanzung, Pflanzbeete etc.

= Integration des flieRenden Verkehrs, Verkehrsberuhigung

= Aufwertung des Zugangs zum Stadtsee
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Beispiel zur Fassadengestaltung - ehemaliges Rentamt

Projekt - ehemaliges Rentamt / Polizei (SE 3)
Sanierung und Revitalisierung des Denkmals Schwarzenberger Straf3e 12

= Umbau- / Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen

= Riickbau von Nebenanlagen

= (Gestaltung der Freiflachen (Oberflachenmaterialitét, Bepflanzung)
= Ansiedlung neuer Nutzungen (Schwerpunkt: Dienstleistung)
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Handlungsfeld Stadteingang Siid (SE)

Ausschnitt - Friedhofskapelle St. Jodok

Projekt - Umfeld Friedhofskapelle St. Jodok (SE 4)
Sanierung und Gestaltung der Freiflachen um die Kapelle

= (estaltung eines kleinen Vorplatzes mit Begriinung und Sitzmdglichkeiten

= Schaffung eines barrierefreien Zugangs zur Kapelle

= Anlage von Parkstanden am Kreuzungspunkt Adi-Dassler-Strale / Friedhofsweg

= Verbreiterung des Gehwegs entlang der Adi-Dassler-StralRe

= Instandsetzung der Kellergewdlbe

= Sanierung der Friedhofsmauer

= Sicherung des Durchgangs von der Schwarzenberger StralRe zur Adi-Dassler-Stralle
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Beispiel zur Strakenraumgestaltung am Stadteingang Siid als Allee

Projekt - Stadteingang Siidring (SE 5)
Strallenraumgestaltung und Begriinung zur Aufwertung des Stadteingangs

= Strallenraumgestaltung und Begriinung
= Verkehrsberuhigung
= Schaffung sicherer StralRenquerungen
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HANDLUNGSFELDER
Handlungsfeld Gewerbegebiet West (GE)

Beispiel - stadtebauliche Rahmenplanung Gewerbegebiet West

Projekt - Stadtebaulicher Rahmenplan Aufstellung eines Bebauungsplanes mit

Gewerbegebiet West (GE 1) Teilanderung FNP im Parallelverfahren (GE 2)
Starkung des Gewerbestandorts Scheinfeld

= Durchfiihrung der Bauleitplanungsverfahren

Ausarbeitung eines Erschliefungs- und = Ausweisung von Wohnflachen im FNP &ndern
Bebauungskonzeptes: = ggf. Grunderwerb durch die Stadt

= Stadtebaulicher Rahmenplan inkl.: (als Zwischenerwerb -

= Erarbeitung von Gestaltungsleitlinien fiir den StraRenraum, Stadt als Entwickler von Gewerbefldchen)

die Fassaden der Gewerbebauten und die Oberfldchen
= Neuordnung des Leerstands
= Einbindung des Bushofs / Rotes Kreuz
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Handlungsfeld Wohnen und Leben (WL)
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B Bauliicken im unbeplanten Innenbereich
77 \Wohnen Reserve nach FNP
7 Mischnutzung Reserve nach FNP

Lageplan mit Darstellung der Wohnflachenpotentiale

Projekt - Scheinfeld , Liickenlos”
Wohnflachenmobilisierung (WL 1)
Erstellung eines Brachflachen-,
Baullicken- und Leerstandskatasters.

Projekt - Neues Wohnen in Grappertshofen (WL 2)
Aufstellung eines Bebauungsplans zur Schaffung
neuer Wohnbaufl&chen

Abschnittsweise ErschlieRung der weiteren Bauabschnitte

erfassen und dokumentieren von unbebauten Wohnbaufldchen
= erfassen und dokumentieren von Wohnungs- Geb&udeleerstanden
= Bereitstellung der Daten auf der kommunalen Internetseite
Abfrage der Verkaufsbereitschaft
= Aufbau eines Immobilienportals

des Wohngebiets ,An der Talaue” in Grappertshofen
Siedlungsarrondierung
Verbesserung der Anbindung an die Kernstadt
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HANDLUNGSFELDER
Handlungsfeld Tourismus und Marketing (TM)

Projekt - Stadtmarketing (TM 1) Reaktivierung Stadtmarketing

= Reaktivierung Stadtmarketing als wichtiger Motor und Multiplikator fiir Projekte und Informationen
= Griindung z.B. einer Genossenschaft
= Detaillieren der Ziele und Projekte fiir die zukiinftige Entwicklung Scheinfelds auf der Basis des ISEKs

Projekt - Tourismuskonzept (TM 2) Stérkung des Tourismusstandortes Scheinfeld

= Ausarbeitung eines Tourismuskonzepts in Kooperation mit dem Tourismusverband Steigerwald
= Profilbildung, Herausarbeiten der Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale Scheinfelds
= FErstellung eines digitalen Reisefihrers
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Projekt - Aushau FuBB- und Radwegenetz - Panoramaweg entlang der Hangkanten (TM 3)

= Vervollstandigen des FuR- und Radwegenetzes, Liicken und Barrieren beheben

= (estaltung der Wegeverbindung zwischen dem ,Dreigestirn” Altstadt, Schloss und Kloster

= Herstellen der Durchgangigkeit des Ringwegs um die Altstadt

= Schaffen eines Panoramaweges entlang der Hangkanten des Steigerwalds / Einbinden des Aussichtspunkts am Schneckenberg
= Blirgerbeteiligung (Griinden Arbeitsgruppe)

Projekt - Landschaftspfelge Hangkanten (TM 4)

= Entbuschung, Offenhaltung der Hangkanten (bereits in Planung / Durchfiihrung)
= Landschaftspflege durch extensive Beweidung mit Schafen oder Ziegen (Tréger ggf. Kommune)
= Kooperation mit dem Landschaftspflegeverband
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Handlungsfeld Tourismus und Marketing (TM)

Projekt - Beschilderungskonzept (TM 5)
Einheitliche Beschilderung zur Starkung der Stadtidentitét

= FErstellung eines einheitlichen Beschilderungskonzepts in Kooperation mit dem
Stadtmarketing / Tourismuskonzept

= Festlegung der Standorte (,Weniger ist mehr”)

= (estaltungskonzept

Abb 2. Beispiel Beschilderungskonzept

Projekt - Einzelhandelskonzept (EG 1)

Stahilisierung und Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

= Erhebung der Verkaufsflachen nach Sortimenten als Mindestumfang einer Einzel-
handelsuntersuchung

= schriftliche Unternehmensbefragung zur Erfassung der
Unternehmensdispositionen (u.a. Nachfolge etc.)

= optional: Haushaltshefragung zur Ermittlung der Einkaufsorientierungen

= Zieldiskussion zum Erhalt der Einzelhandelsfunktion in der Innenstadt

= Zieldiskussion zur Einzelhandelsentwicklung insgesamt

= vertiefte Baurechtsanalyse; bauplanungsrechtlicher Umgang mit dem
Einzelhandelsbestand und moglichen Neuausweisungen

= Berlicksichtigung unerwiinschter Folgenutzungen fiir Leerstande
(u.a. Spielhallenproblematik)
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Handlungsfeld Einzelhandel und Gewerbe (EG)

Kommunales Geschaftsflaichenprogramm (EG 2) Anreizférderung fir Gastronomie und Handel

= Aufstellung eines kommunalen Geschaftsflachenprogramms zur Férderung von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung
= Umbau- und ModernisierungsmalSnahmen zur Aufwertung bestehender Einrichtungen:

Veranderungen der Innenwande, Neue Schaufenster, Neuer Eingang, Neuer FulRboden Wandverkleidungen, Beleuchtungsanlagen
= Aufzeigen von Mdglichkeiten und Férderung der Herstellung barrierefreier Ladenzugénge

Vorpriifung
Betreuung

Entscheidungsgremium Geschaftsstelle des Verfiigungsfonds
(Akteure aus dem Stadtteil, ggf. Geschéfts-

= Qualifizierung geplanter Umbau- und Modernisierungsmalinahmen

t (Quartiers- und City ggf. Ver g
stelle sowie Verwaltung) - oder externe Begleitung)
stimmberechtigte oder
Soatata ¥ M N 1
stimmberechtigte
Mitglieder
Bewilligung
Uberarbeitung - Abstimmung - .

Ablehnung - Zufallsauswahl Projektantrige

- dirkete Ansprache
- aus bestehenden Gremien

Akteure aus dem Stadtteil
(Biirger, Vereine, Initiativen, Gewerbetreibende, etc.)

0000000 O

333333

Projekt - Verfiigungsfond (EG 3) Aufbau einer 6ffentlich - privaten Partnerschaft

= Stérkung der Beteiligung und Mitwirkung lokaler Akteure (z.B. Gewerbeverein)

= (Finanzielle) Einbindung von Privaten in die Stadtebauforderung / Umsetzung von Projekten (z.B. einheitliche AuRenméblie-
rung, Events, Veranstaltungen, gemeinschaftliche Werbung etc.) zur Starkung der Altstadt

= Einbindung Stadtmarketing
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HANDLUNGSFELDER
Handlungsfeld Einzelhandel und Gewerbe (EG)

Abb. 3: Zwischennutzung eines Leerstandes durch Ausstellung kiinstlerischer Arbeiten

Projekt - Kunst im Leerstand (EG 4)
Zwischennutzung von Ladenleerstanden

= Ausstellung kiinstlerischer Exponate in den Schaufenstern
= FEinbindung Stadtmarketing als ,,Motor” und Berater

TmE WE 3

WSE -\

il .
M ..
V) O |
---- ey L .
| N

|
|

Produktionsstandort Adidas in der Adi-Dassler-Strale Abb. 4

Projekt - Profilbildung Gewerbestandort Scheinfeld (EG 5)

Einheitliche Beschilderung zur Starkung der Stadtidentitat

= Grlindung einer Arbeitsgruppe - unter Einbindung des Stadtmarketing - zur Erarbeitung einer Konzeption zur Profilbildung
Scheinfelds als Gewerbestandort

= Modgliche Ansatzpunkte: Holz / Adidas

= Definition von Zielen und Projekten

= Wirtschaftsférderung, gezielte Akquise von Unternehmen
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Handlungsfeld Energie und Klimaschutz (EK)

Abb.: Nahwérmenetz
Ausbau Fernwéarmenetz (EK 1)

= Erweiterung des bestehenden Nahwarmenetzes in der Kernstadt zur Versorgung der energieintensiven Nutzungen mit War-
meenergie auf Biogasbasis

= Anbindung Caritas-Altenheim, Turnhalle mit Gymnasium, Kindergarten, Berufshildungszentrum, Mehrfamilienhduser

= Sommerliche Warmenutzung zur Gebaudekiihlung

= Konzeption und Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft

Biogasanlage nahe Scheinfeld

Projekt - Erweiterung Biogasanlage (EK 2)

= Erweiterung der bestehenden Biogasanlage in der Kernstadt um einen zusatzlichen Fermenter
(bei Bedarf / im Zuge der Erweiterung des Fernwérmenetzes)

= Nutzung von Giille aus der Tierhaltung / Griinschnitt

= Kraft-Warme-Kopplung, Einspeisung von Strom in das dffentliche Netz
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Handlungsfeld Energie und Klimaschutz (EK)

Projekt - Inerkommunale Biogasnutzung (EK 3) y L R e s ”/\'L,_A /,,J/"
\ N: /
St = \
= Anbindung OT Unterlaimbach an die % } e A/

. . ﬁ‘_ by [T=== L
Biogasanlage in Baudenbach Hohl \‘.‘ll’ C .
(Abfrage der Mitwirkungsbereit- oniwerler, =- \ R

. . . \ —~ e ]

schaft, Wirtschaftlichkeitsberech- /f : ,A‘&

nung, Konzeption) Oberlaimbach ‘ \‘ 4
Q{\

1}
. . \
mi—uu‘j,,,}h oy \t‘ 'Y Unterlaimbachs

Projekt - Biirgerernergie (EK 4)

= Errichtung einer Photovoltaikfreifla-
chenanlage entlang der Bahnlinie
(Standortermittlung, vorzugsweise
stidlich der Bahnlinie) als Bir-
gerenergieanlage

= Einspeisung in das 6ffentliche Netz

= Erhohung der kommunalen Wert-
schépfung unter Beteiligung der
Biirger

Abb. 5: Photovoltaikanlagen / Solarpark
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Projekt - Kanalwarmetauscher / Nahwéarmenetz Altstadt (EK 5)

Warmeriickgewinnung aus dem
kommunalen Abwasser zur Be-
reitstellung von Heizenergie fiir

die anliegenden Gebdude

Aufbau eines Nahwarmenetzes in der
Altstadt, Einbindung einer Heizzentrale
im

Rathaus / Rathausinnenhof (z.B.
Holzkessel, BHKW-Anlage) (Konzep-
tion, Abfrage der Mitwirkungsbe-
reitschaft, ggf. Anschluss einzelner
groler Nutzungseinheiten)

Umsetzung im Zuge einer not- ¢t
: » ‘ = %\\\ ~
wendigen Kanalerneuerung Y < e
‘ L A ’/" \- i

Lageplan Altstadt: méglicher Verlauf Kanalsystem mit Warmetauscher

Projekt - Leitfaden Energetische Althausanierung (EK 6)

= Erstellung eines Leitfadens zur stadt-
bildgerechten, energetischen Sanie-
rung

= Regelung zur Nutzung von Solaranla-
gen in der Altstadt

= Empfehlungen zur Nutzung regene-
rativer Energien aufgrund ortlicher
Potenziale (z.B. Wasser-Wasser-War-
mepumpen, Anbindung an ein mog-
liches Nahwdarmenetz in der Altstadt,
Kraft-Warme-Kopplung)

= Einbindung der Stadtwerke als Bera- I I——
ter und Kooperationspartner — =T
= Forderwegweiser \'\Y\/\D = Q0
= Sanierungs- und Energieberatung im % \Q@
\ ya

Zusammenhang mit dem Kommu-
nalem Férderprogramm

- &
] ﬂ;—x S ~ L
[l A So ;
- - 0
0 [ T. ) .
- | [ — L ] \
=

-
U [

===1"
O

, \3:3-""'?;

Lageplan Altstadt: Darstellung der Baudenkmaler
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Handlungsfeld Energie und Klimaschutz (EK)

Projekt - Fortsetzung energetische Optimierung Altstadtheleuchtung (EK 7)

= Energetische Optimierung der
bestehenden StralRenbeleuchtung
durch sukzessiven Austausch der
Leuchtenkdpfe, mittel- / langfristig
Umriistung auf LEDs (in Kombination
mit der Erstellung eines Beleuch-
tungskonzepts)
Umriistung der Innenbeleuchtung in
dffentlichen Gebduden (z.B. Rathaus,
Schule), Einbau von Bewegungsmel-
dern (bereits in Planung / Durchfiih-
rung)

Projekt - Energetisches Altstadtquartier (EK 8)

= FErstellung eines energetischen
Quartierskonzepts im Zusammenhang
mit einer Feinuntersuchung z.B. fiir das
Stadtkarré KirchstralRe - Lange Gasse
bzw. bei Bedarf
Im Mittelpunkt stehen folgende
Aspekte: Energetische Situation des
Quartiers / MalRnahmenvorschlage
(Gebdudebestand, Nahwarmeversor-
gung, Mobilitat, Offentlichkeitsar-
beit) Forderprogramme fiir Immobili-
eneigentlimer / Weiteres Vorgehen

= Einbindung der Stadtwerke als ,,Part-
ner” und Berater
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Abb. 6: historische Stadtlaternen mit energetisch optimierten Leuchtmitteln
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Projekt - Scheinfeld (Elektro)- Mobil (EK 9)

= Einrichtung eines Biirgerbusses
zur Anbindung der Ortsteile an die
Kernstadt

= Verbesserung der Erreichbarkeit
der Versorgungseinrichtungen und
offentlicher Einrichtungen

= Stdrkung der Anbindung an den
Bahnhof Markt Bibart

= Stérkung der Anbindung an Schloss
und Kloster

= Nachhaltiger Modal-Split (Anschaf-
fung Elektrobus, Einrichtung einer
Elektrotankstelle)

~ \
. Unterlaim
Oberlaimbach 7
>

bach

Projekt - ,,Rent - E - Bike" (EK10)

« Erstellung eines e-Bike Konzeptes zur Forderung der Elektromobilitét und
Stérkung der touristischen Angebote (,Sportlich entspannt durch den Naturpark
Steigerwald”)

« Stérkung der Anbindung an den Bahnhof Markt Bibart

« Stérkung der Anbindung an Schloss und Kloster

« FEtablierung von Verleih- und Ladestationen

* Einbindung in Tourismuskonzept und Stadtmarketing

E-Bike Y
Ladestation

:
N
N
N
N

Abb. 7: E-Bike-Ladestation
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PROJEKT- UND MASSNAHMENUBERSICHT

Raumliche Handlungsfelder - Lebendige Altstadt

HANDLUNGSFELD LEBENDIGE ALTSTADT (ALT)

Art

MaRnahmen

grobe Kosten

mogliche
Forderprogramme

Trager
(Akteure)

Umsetzungszeitraum

kurzfristig ENE
g%
ERlY
2 |
&

O N N P S AR S

o o o o o o o

g2l 5
R

- Gesprachsfiihrung mit Eigentimern, ggf. Grunderwerb durch die Stadt als StBauF Stadt
Zwischenerwerb
- Akquise von Investoren
- Unterstiitzung bei der Umsetzung, Beratung durch die Stadt
(Finanzierungsmodelle, Forderungsmdglichkeiten, Marketingstrategien, Bewirtschaf-
tung)
0 - ggf. Neuordnung von Grundstiicken, Riickbau nicht erhaltenswerter Nebengebdude nach Umfang StBauF Privat
KomFérder (Eigenttmer
Investoren
Hotelbetreiber)
B - Gebdudeinstandsetzung durch Umbau-, Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen nach Umfang StBauF Privat
- Entsiegelung und Begriinung im Bereich von Innenhéfen KomForder (Eigentiimer
Denkmalschutz Investoren
ErhSteuerAb Hotelbetreiber)

- Erarbeitung von Gestaltungsvorschldgen fiir die Fassadengestaltung und die Gestaltung 5TEUR StBauF Stadt
der Einfriedungen zum Stadtsee (Fachplaner)
- Motivation der Eigenttimer durch Visualisierung der Moglichkeiten
- Beratung der Eigentimer
0 - Riickbau nicht erhaltenswerter Nebengeb&ude - StBauF Privat
KomForder (Eigenttmer
Investoren)
B - Revitalisierung, Umnutzung und Geb&udeinstandsetzung durch - StBauF Privat
Umbau-, Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen KomForder (Eigenttmer
- Herstellung von Einfriedungen, Hecken, Vegetationsflachen Denkmalschutz Investoren)
ErhSteuerAb

- Entwicklung eines Nutzungskonzeptes fiir den Torturm 5TEUR StBauF Stadt
- Ausarbeitung von Gestaltungsrichtlinien fiir Werbetrdger (Fachplaner)

B - Geb&udeinstandsetzung durch (Umbau-), Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen nach Umfang StBauF Stadt
Denkmalschutz (Fachplaner)

- Erarbeitung eines Konzeptes zur Schaffung von Barrierefreiheit in der Altstadt 15TEUR StBauF Stadt
(Offentlicher Raum, Zugang zu ffentlichen Gebauden / Bildungseinrichtungen / Laden / (Fachplaner)
Praxen / Restaurants, Zugang zu Beférderungsmitteln - OPNV)
- Einbindung der Eigentiimer, Bewohner und Geschéaftstreibenden, Einbindung von Behin-

dertenverbanden

0/B |- sukzessive Umsetzung nach Umfang StBauF Stadt/
(z.B. Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum im Zuge von Straensanierungen, Privat
Bau von Rampen als barrierefreie Geb&udezugénge) KomGeschéaftsfld- | (Gastronome, Ge-

chenP schéftstreibende)

V = Vorbereitende MaRnahmen
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B = Baumafnahmen
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HANDLUNGSFELD LEBENDIGE ALTSTADT (ALT)

Art

MaRnahmen

- Erarbeitung eines Beleuchtungskonzeptes

grobe Kosten

mogliche
Forderprogramme

Trager
(Akteure)

Umsetzungszeitraum

kurzfristig ENE)
El=)
ERY
2| @
&

O PN N P Y AR S

o o o o o o o

sgl=21212 €] &
R

- Ermittlung des Parkplatzbestands, des Parkplatzbedarfs und des Parkraumpotentials

10 TEUR StBauF Stadt/
(StraBenraumbeleuchtung, Betonung bauhistorischer Highlights) Stadtwerke
- Beriicksichtigung energetischer Belange (LED-Technologie) (Fachplaner)
- Einbindung der Eigenttimer, Bewohner, Geschaftstreibenden und der Stadtwerke
S - sukzessive Umsetzung, vorzugsweise im Zuge anstehender nach Umfang StBauF Stadt/
Kanal-/StraBenraumsanierungen Stadtwerke

Gestaltungshandbuch mit Gestaltungssatzung

10 TEUR StBauF Stadt
inkl. Erarbeitung eines Parkraumkonzeptes (Fachplaner)
(Vorschlage u.a. zur gestalterischen Aufwertung vorhandener Parksténde im Altstadt-
gebiet, Aufzeigen von méglichen Erweiterungsflachen fir den ruhenden Verkehr)
- Einbindung der Eigentiimer
0/B | - InAbhéngigkeit von getroffenen Aussagen in der Parkraumanalyse, nach Umfang StBauF Stadt/
ggf. Grunderwerb durch die Stadt KomForder Privat

- Erarbeitung konkreter Gestaltungsvorschlage in Anlehnung an
das Gestaltungshandbuch

- Anordnung der Beseitigung von baulichen Missstanden durch ein Modernisierungs-

20TEUR StBauF Stadt
- Erarbeitung von Gestaltungsempfehlungen mit Beispielen fir die Sanierung von privaten (Fachplaner)
Gebduden und Freiflachen in der Altstadt
v - Dokumentation positiver Ausfiihrungsbeispiele fiir Gebaude, Freiflachen u. Einfriedungen
- Farbkonzept fir die Altstadt
- Empfehlungen fiir die Gestaltung von Werbeanlagen und den Umgang mit PV-Anlagen
- Aufzeigen von Mdglichkeiten fir die energetische Sanierung historischer Gebdude
v Kommunales Forderprogramm 100TEUR/a StBauF Stadt
- Aufstellung eines kommunalem Forderprogramms als Grundlage fur die Vergabe von
Fordermitteln an private Eigentimer
V| Gestaltungsberatung 10TEUR/a StBauk Stadt
- Gestaltungsberatung durch externe Fachplaner (Fachplaner)

- Aufstellung einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB zur Sicherung der historischen
Bausubstanz, insbesondere der:

Baudenkmaler, stadtbildpragenden Geb&ude, Raumkanten, verbleibenden Fragmente

der Stadtmauer

25TEUR

StBauF

Stadt
gebot und der Behebung von Méngeln durch ein Instandsetzungsgebot nach § 177
BauGB
- Einbindung der Unteren Denkmalschutzbehdrde
0/B ggf. Grunderwerb und Durchfiihrung der Modernisierung und Instandsetzung durch die nach Umfang StBauF Stadt/
Stadt Denkmalschutz (Fachplaner)
KomFaorder Privat

Stadt
(Fachplaner)
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PROJEKT- UND MASSNAHMENUBERSICHT

Raumliche Handlungsfelder - Scheine-Aue

HANDLUNGSFELD SCHEINE-AUE (S)

ArT

MaRnahmen

- Erarbeitung eines tibergeordneten Freiraumkonzeptes fiir die Scheine-Aue unter Ein-
beziehung des Wohnstandorts Grappertshofen, der Altstadt sowie angrenzender
Sport-, Freizeit- und Erholungsbereiche.

- Grtinordnerischer Rahmenplan oder Durchfiihrung eines Ideenwettbewerbs zur
Definition der:
Eingénge in die Schein-Aue, Scheinequerungen, Wegefiihrungen, Freianlagen, unter-
schiedlicher Nutzungsbereiche / Aufenthaltsbereiche, Spielflachen und Auenrénder,
inkl. Prifen und Ergdnzen vorhandener Angebote fir Gastronomie, Spiel, Freizeit und
Sport sowie Priifung der Mdglichkeit zur Anlage offener Wasserflachen (Freizeitsee)
- Einbindung Wasserwirtschaftsamt und Landesamt fiir Umwelt

- Herstellung eines durchgehenden, an den Bestand anschlieRenden Auenweges auf
Grundlage des Freiraum- und Gestaltungskonzepts zur Verbindung der Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen, touristischer Angebote, der Altstadt und der Naherholungsgebiete

- ggf. Grundstiicksneuordnung und Grunderwerb durch die Stadt

- Freianlagengestaltung und Wegebau

- Gestaltung der Eingénge in die Schein-Aue auf Grundlage

des Freiraum- und Gestaltungskonzepts im Bereich Grappertshofen, der oberen
KirchstraBe, der Stadtmiihle und der Altstadt Std

ggf. Grundstiicksneuordnung und Grunderwerb durch die Stadt

- Freianlagengestaltung und Wegebau

- Riickbau nicht erhaltenswerter Nebengebaude

grobe Kosten

85 TEUR

nach Umfang

nach Umfang

magliche
Forderprogramme

StBauF

StBauF
GVFG

StBauF
GVFG

Trager
(Akteure)

Stadt
(Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

Umsetzungszeitraum

kurzfristig ENE
s |5
ElEy
2 |&
&

N N N N N N N

o o o o o o =3

2l2/2(2/2|8|8
R 3

- ggf. Grundstiicksneuordnung und Grunderwerb durch die Stadt

- Freianlagengestaltung und Wegebau

- Schaffung weiterer Freizeitangebote auf Grundlage
des Freiraum- und Gestaltungskonzepts

- ggf. Grundstiicksneuordnung und Grunderwerb durch die Stadt
- Herstellung einer Spielwiese mit Spielgeraten (Wasserspielplatz),

Geldndemodellierung, Bepflanzung

- fuBlaufige Anbindung der bestehenden Sportplétze westlich der Scheine, Anbindung

an den geplanten Festplatz

- Einbindung von Vereinen

nach Umfang

- Sicherung der Sport- und Freizeiteinrichtungen am Schwimmbad durch Einbindung in Stadt/

das Stadtmarketing und das Tourismuskonzept Stadtmarketing
0 - Anbindung der Sport- und Freizeiteinrichtungen an die Schein-Aue durch Herstellung nach Umfang StBauF Stadt

eines Weges in der Scheine-Aue / Gestaltung des Ubergangs iiber die KirchstraRe GVFG (Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

V = Vorbereitende MaRnahmen
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Raumliche Handlungsfelder - Altstadtring - Stadtsee - Parkanlage

HANDLUNGSFELD - ALTSTADTRING - STADTSEE - PARKANLAGE (A

Nr.
Art

MaRnahmen

grobe Kosten

magliche
Forderprogramme

Trager
(Akteure)

Umsetzungszeitraum

kurzfristig ENE
=S
=R
Z|&
&

N N N N N ~N N

o o o o o o o

2l2(2(2(|2|8|8
R 3

MaRnahmen fr die Parkanlage geméaR Freianlagenplanung z.B.:

- Gestaltung stadtischer Griin- und Freiflachen mit unterschiedlichen Nutzungsbereichen

- Gastronomisches Angebot ggf. ergédnzen durch Café, Biergarten, Kultur- und Jugendcafé

- Aufenthaltsbereiche schaffen: Picknick-Platz, Grillplatz, Pavillon

- Einbindung und Aufwertung vorhandener Wegverbindungen, Starkung der Weg-
verbindung Stadtpark - Altstadt

- Angebot fiir den ruhenden Verkehr ggf. erweitern, Parkierungsflachen gestalten

MaRnahmen fir den Stadtsee gemaR Freianlagenplanung z.B:

- Uferbefestigung sichern und gestalten

- Aufenthaltsbereiche an der Uferkante schaffen, Anleger mit Bootsverleih schaffen

-, Stadtseeinsel” sichern und gestalten

- Anlage eines neuen Festplatzes siidlich der Altstadt
- Anbindung an den bestehenden Freizeit- und Sportbereich schaffen
- Ausbau der bestehenden Wegeverbindung von der Altstadtmitte zum Festplatz
- ggf. Verlegung der Uberlandleitungen
- Eingriinung des Platzes
(Berticksichtigung des Freiraum- und Gestaltungskonzeptes , Scheine-Aue”)

- Schaffung neuer Parkplatzangebote nahe der Altstadt und in der N&he des geplanten
Festplatzes
- Gestaltung und Begriinung der Parkierungsflache

500 TEUR
(konzeptabhangig)

250 TEUR

100 TEUR

StBauF

StBauF

V| Erarbeitung eines Gestaltungskonzepts fiir den Griinring unter Einbindung des T0TEUR StBauF Stadt
offentlichen Rundweges und der angrenzenden, privaten Griin- und Freifléchen (Nutzgarten). (Fachplaner)
- Einbindung der Aussagen in das Gestaltungshandbuch (ALT 7)
- Schaffung von Anreizen zur Gestaltung privater Gérten, Freiflachen und Einfriedungen
im Zusammenhang mit dem Kommunalem Fdrderprogramm
0 | - Gestaltung und ggf. Ausbau des bestehenden Rundweges nach Umfang StBauF Stadt
- Gestaltung 6ffentlicher Freiflachen (Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

V| - Vorbereitung / Ausarbeitung eines Konzepts zum Umbau / Nutzungsanderung der 10TEUR StBauF Stadt
Stadtmiihle, Anregung zur Umsetzung des Konzepts durch Information und Beratung (Fachplaner)
(u.a. zu Fordermdglichkeiten) der Eigenttimer durch die Stadt
- Investorenakquise
- ggf. Anordnung der Beseitigung von baulichen Missstanden durch ein
Modernisierungsgebot und der Behebung von Méangeln durch ein Instandsetzungsge-
bot
- ggf. Erwerb des Grundstiicks durch die Stadt (als Zwischenerwerb)
- Sicherung des Leitungsrechts
B Umbau der Stadtmiihle in ein Gastronomiebetrieb mit Herberge. nach Umfang StBauF Privat
- Riickbau von Anbauten und Freistellung der denkmalgeschiitzten Miihle KomForder (Eigentiimer / In-
- Denkmalgerechte Sanierung der Miihle, Ertiichtigung angrenzender Gebaude Denkmalschutz vestor)
- Gestaltung der Freiflachen ErhSteuerAb
- Gastronomie, Herberge und Biergarten (AuBengastronomie) einrichten Kfw
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PROJEKT- UND MASSNAHMENUBERSICHT

Raumliche Handlungsfelder - Stadteingang Siid

HANDLUNGSFELD - STADTEINGANG SUD (SE)

Nr.
Art

MaRnahmen

grobe Kosten

magliche
Forderprogramme

Trager
(Akteure)

Umsetzungszeitraum

kurzfristig ENE
=S
=z
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Bauphase |

- Abbruch des Gewerbeleerstandes

- Entwicklung eines Marktzentrums (nicht innenstadtrelevante Sortimente)

- Abschnittsweiser Riickbau der Leerstande und Nebenanalgen

- Teilentwicklung der zum Stidring angrenzenden Gewerbebauten unter
Beriicksichtigung des Bestandes mit Wohnnutzung

Bauphase Il

- Riickbau bestehender Gewerbebauten

- ggf. Ausgleichsflachen fiir vorhandene Teilnutzungen

- Wohnentwicklung in Form von: EFH / MFH, Reihenhduser u.a.

Bauphase Il

- Riickbau bestehender Gewerbebauten / Verlagerung storender Nutzungen
(Bushof, Rotes Kreuz)

- Entwicklung Wohnen: EFH / MFH, Reihenhduser, geméRigter Geschosswohnungsbau

StraRenraumgestaltung zur Betonung der stadtrdumlichen Qualitat als Altstadteingang
und Auftakt zum Schwarzenberger Schloss

- Erarbeitung eines Gestaltungskonzepts

- Schaffung einer groReren Platzflache fir mehr Aufenthaltsqualitat durch hochwertiges
und einheitliches Oberflachenmaterial, Stadtmobiliar, Neupflanzung, Pflanzbeete etc.

- Integration des flie@enden Verkehrs, Verkehrsberuhigung

- Aufwertung des Zugangs zum Stadtsee

- Umbau- / Instandsetzungs- und Modernisierungsmanahmen

- Riickbau von Nebenanlagen

- Gestaltung der Freiflachen (Oberflachenmaterialitét, Bepflanzung)
- Ansiedlung neuer Nutzungen (Schwerpunkt: Dienstleistung)

- Gestaltung eines kleinen Vorplatzes mit Begriinung und Sitzmdglichkeiten

- Schaffung eines barrierefreien Zugangs zur Kapelle

- Anlage von Parkstanden am Kreuzungspunkt Adi-Dassler-StraRe / Friedhofsweg

- Verbreiterung des Gehwegs entlang der Adi-Dassler-Strale

- Instandsetzung der Kellergewdlbe

- Sanierung der Friedhofsmauer

- Sicherung des Durchgangs von der Schwarzenberger Stralle zur Adi-Dassler-Strae

400 TEUR

nach Umfang

200 TEUR

StBauF

StBauF
Denkmalschutz
KfW

StBauF
Denkmalschutz

Erarbeitung eines Nutzungs- und Gestaltungskonzepts zur Aufwertung und Neuordnung des 35TEUR StBauF Stadt
Stadteingangs Stid (Fachplaner)
- Stadtebaulicher Rahmenplan
- ggf. vorab Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen (nach BauGB) und férmliche (15TEUR)
Festlegung eines Sanierungsgebietes
vV - Aufstellung eines Bebauungsplans auf Grundlage des Stadtebaulichen Rahmenplans 40TEUR StBauF Stadt
(Fachplaner)
0/B | Stufenweise Umsetzung des Konzeptes nach Umfang StBauk Stadt/
- ggf. Grunderwerb durch die Stadt (als Zwischenerwerb) WRF Privat
- Herstellung der ErschlieBung durch die Stadt KFW

Stadt
(Fachplaner)

Stadt/
(ffentliche Hand
(Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

Aufwertung des Stadteingangs als Visitenkarte der Stadt. 400 TEUR StBauF Stadt
- StraBenraumgestaltung und Begriinung (Fachplaner)
- Verkehrsberuhigung
- Schaffung sicherer Straenquerungen
156 ISEK STADT SCHEINFELD



Raumliche Handlungsfelder - Gewerbegebiet West

HANDLUNGSFELD GEWERBEGEBIET WEST (GW)

ArT

MaRnahmen

Ausarbeitung eines ErschlieBungs- und Bebauungskonzeptes:

- Stadtebaulicher Rahmenplan inkl.:

- Erarbeitung von Gestaltungsleitlinien fiir den StraBenraum, die Fassaden der
Gewerbebauten und die Oberflachen

- Neuordnung des Leerstands
- Einbindung des Bushofs / Rotes Kreuz

- Durchfiihrung der Bauleitplanungsverfahren
- Ausweisung von Wohnflachen im FNP &ndern
- ggf. Grunderwerb durch die Stadt
(als Zwischenerwerb - Stadt als Entwickler von Gewerbeflachen)

grobe Kosten

100 TEUR

85TEUR

magliche
Forderprogramme

WiF6

WiFd

Trager
(Akteure)

Stadt
(Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

Umsetzungszeitraum
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Thematische Handlungsfelder - Wohnen und Leben

HANDLUNGSFELD WOHNEN UND LEBEN (WL)

Art

MaRnahmen

Erstellung eines Brachflachen-, Baullicken- und Leerstandskatasters.
- erfassen, dokumentieren von unbebauten Wohnbauflachen
- erfassen und dokumentieren von Wohnungs- Gebaudeleersténden
- Bereitstellung der Daten auf der kommunalen Internetseite
- Abfrage der Verkaufsbereitschaft
- Immobilienportal

Aufstellung eines Bebauungsplans zur Schaffung neuer Wohnbauflachen

- Abschnittsweise ErschlieRung der weiteren Bauabschnitte des Wohngebiets
,An der Talaue" in Grappertshofen
- Siedlungsarrondierung

- Verbesserung der Anbindung an die Kernstadt

grobe Kosten

75TEUR

mégliche
Forderprogramme

StBauF

Tréger
(Akteure)

Stadt

Stadt
(Fachplaner)

Umsetzungszeitraum
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V= Vorbereitende MaRnahmen

0 = Ordnungsmafnahmen

B = Baumafnahmen

S = Sonstige Mafinahmen
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PROJEKT- UND MASSNAHMENUBERSICHT

Thematische Handlungsfelder - Tourismus und Marketing

HANDLUNGSFELD - TOURISMUS UND MARKETING (TM)

Nr.
Art

0/8B

0/8

MaRnahmen

- Reaktivierung Stadtmarketing als wichtiger Motor und Multiplikator fiir Projekte und
Informationen

- Griindung z.B. einer Genossenschaft

- Detaillieren der Ziele und Projekte fiir die zukiinftige Entwicklung Scheinfelds auf der
Basis des ISEKs

- Ausarbeitung eines Tourismuskonzepts in Kooperation mit dem Tourismusverband
Steigerwald

- Profilbildung, Herausarbeiten der Besonderheiten und Alleinstellungsmerkmale
Scheinfelds

- Vernetzung

- Erstellung eines digitalen Reisefiihrers

- Vervollstandigen des FuR- und Radwegenetzes, Liicken und Barrieren beheben

- Gestaltung der Wegeverbindung zwischen dem ,Dreigestirn” Altstadt, Schloss und
Kloster

- Herstellen der Durchgéngigkeit des Ringwegs um die Altstadt

- Schaffen eines Panoramaweges entlang der Hangkanten des Steigerwalds, Einbinden
des Aussichtspunkts am Schneckenberg

- Biirgerbeteiligung (Griinden Arbeitsgruppe)

- Grunderwerb durch die Stadt

- Entbuschung, Offenhaltung der Hangkanten (bereits in Planung / Durchfiihrung)
- Landschaftspflege durch extensive Beweidung mit Schafen oder Ziegen
(Trager ggf. Kommune)

- Kooperation mit dem Landschaftspflegeverband

- Erstellung eines einheitlichen Beschilderungskonzepts in Kooperation mit dem Stadt-
marketing / Tourismuskonzept
- Festlegung der Standorte (,Weniger ist mehr”)

- Gestaltungskonzept

grobe Kosten

35TEUR

nach Umfang

nach Umfang

25TEUR

magliche
Forderprogramme

WiF6

WiF8

GVFG

Landschaftspflege-
programme

StBauF
WiF6

Trager
(Akteure)

Stadt/
Privat

Stadt
(Fachplaner
Tourismusver-
bande)

Stadt
(Fachplaner
Biirger)

Stadt
(Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

Umsetzungszeitraum
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V = Vorbereitende MaRnahmen
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Thematische Handlungsfelder - Einzelhandel und Gewerbe

HANDLUNGSFELD EINZELHANDEL UND GEWERBE (EG)

ArT

MaRnahmen

- Analyse der értlichen Einzelhandelsstruktur, inklusive Aufnahme der Sortimente und
Verkaufsflachen

- Erfassen von Stérken, Schwéchen, Potenzialen und Risiken
(absehbarer Leerstande durch Befragung)
Beriicksichtigung des Themas Nachfolge

- Einbindung der Einzelhandelsstandorte in den Gewerbegebieten, mit strategischen
Zielaussagen zur Standortentwicklung
Zielformulierung und Handlungsempfehlungen

- Ermitteln der Mdglichkeiten zur Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs nach
BauGB

- Aufstellung eines kommunalen Geschéftsflachenprogramms zur Forderung von Einzel-
handel, Gastronomie und Dienstleistung

- Umbau- und Modernisierungsmalnahmen zur Aufwertung bestehender Einrichtungen:
Veranderungen der Innenwénde, Neue Schaufenster, Neuer Eingang, Neuer FuBboden
Wandverkleidungen, Beleuchtungsanlagen

- Aufzeigen von Maglichkeiten und Forderung der Herstellung barrierefreier Ladenzu-
génge
- Qualifizierung geplanter Umbau- und Modernisierungsmanahmen

- Starkung der Beteiligung und Mitwirkung lokaler Akteure (z.B. Gewerbeverein)
- (Finanzielle) Einbindung von Privaten in die Stadtebauférderung
Umsetzung von Projekten (z.B. einheitliche AuBenmdéblierung, Events, Veranstaltungen,
gemeinschaftliche Werbung etc.) zur Stérkung der Altstadt
- Einbindung Stadtmarketing

- Ausstellung kiinstlerischer Exponate in den Schaufenstern
- Einbindung Stadtmarketing als ,Motor” und Berater

- Griindung einer Arbeitsgruppe - unter Einbindung des Stadtmarketing - zur Erarbeitung
einer Konzeption zur Profilbildung Scheinfelds als Gewerbestandort

- Médgliche Ansatzpunkte: Holz / Adidas

- Definition von Zielen und Projekten

- Wirtschaftsforderung, gezielte Akquise von Unternehmen

grobe Kosten

15TEUR

30TEUR/a

5TEUR/a

magliche

Forderprogramme

StBauF

StBauF

StBauF

Verfligungsfond

WiFd

Trager
(Akteure)

Stadt
(Fachplaner)

Stadt
(Gastronome
Gewerbetreibende)

Privat
(Gewerbevereine,
Gastronome,
Gewerbetreibende)

Stadt/
Stadtmarketing

Stadt/
Stadtmarketing
(Fachplaner)

Umsetzungszeitraum
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PROJEKT- UND MASSNAHMENUBERSICHT

Thematische Handlungsfelder - Energie und Klimaschutz

HANDLUNGSFELD ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (EK)

ArT

O/B

MaRnahmen

- Erweiterung des bestehenden Nahwéarmenetzes in der Kernstadt zur Versorgung der
energieintensiven Nutzungen mit Warmeenergie auf Biogasbasis

- Anbindung Caritas-Altenheim, Turnhalle mit Gymnasium (weitere Einrichtungen:
Kindergérten, Berufsbildungszentrum, Mehrfamilienhduser)

- Sommerliche Warmenutzung zur Gebaudekiihlung
- Konzeption und Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft

- Erweiterung der bestehenden Biogasanlage in der Kernstadt um einen zusétzlichen
Fermenter
(bei Bedarf / im Zuge der Erweiterung des Fernwarmenetzes)
- Nutzung von Glle aus der Tierhaltung / Griinschnitt
- Kraft-Warme-Kopplung, Einspeisung von Strom in das 6ffentliche Netz

- Anbindung OT Unterlaimbach an die Biogasanlage in Baudenbach
(Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft, Wirtschaftlichkeitsberechnung, Konzeption)

- Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage entlang der Bahnlinie

(Standortermittlung, vorzugsweise stidlich der Bahnlinie) als Biirgerenergieanlage
- Einspeisung in das 6ffentliche Netz

- Erhéhung der kommunalen Wertschopfung unter Beteiligung der Biirger

- Warmeriickgewinnung aus dem kommunalen Abwasser zur Bereitstellung von
Heizenergie fiir die anliegenden Gebaude

- Aufbau eines Nahwérmenetzes in der Altstadt, Einbindung einer Heizzentrale im
Rathaus / Rathausinnenhof (z.B. Holzkessel, BHKW-Anlage)
(Konzeption, Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft, ggf. Anschluss einzelner groer
Nutzungseinheiten)
Umsetzung im Zuge einer notwendigen Kanalerneuerung

- Erstellung eines Leitfadens zur stadtbildgerechten, energetischen Sanierung
- Regelung zur Nutzung von Solaranlagen in der Altstadt

- Empfehlungen zur Nutzung regenerativer Energien aufgrund ortlicher Potenziale

(z.B. Wasser-Wasser-Warmepumpen, Anbindung an ein mogliches Nahwéarmenetz in der
Altstadt, Kraft-Warme-Kopplung)

- Einbindung der Stadtwerke als Berater und Kooperationspartner
- Férderwegweiser
- Sanierungs- und Energieberatung im Zusammenhang mit dem Kommunalem Férderpro-

gramm

- Energetische Optimierung der bestehenden Straenbeleuchtung durch sukzessiven
Austausch der Leuchtenkdpfe, mittel- / langfristig Umriistung auf LEDs
(in Kombination mit der Erstellung eines Beleuchtungskonzepts)

- Umriistung der Innenbeleuchtung in 6ffentlichen Gebduden (z.B. Rathaus, Schule), Ein-

bau von Bewegungsmeldern (bereits in Planung / Durchfiihrung)

grobe Kosten

nach Umfang

nach Umfang

nach Umfang

nach Umfang

10 TEUR

nach Umfang

magliche
Forderprogramme

BioKlima
ForDzGvWKSaB
EnergievLand
Kfw
EEG

BioKlima
FvDzGvWKSaB
EnergievLand
KfW

BioKlima
FvDzGvWKSaB
EnergievLand
KfW

NaStromE-For
Kfw
EEG

BioKlima
FvDzGvWKSaB
KfW
EEG

StBauF

Trager
(Akteure)

Stadt/
Stadtwerke
(Fachplaner)

Stadt/
Stadtwerke
(Fachplaner)

Stadt/
Stadtwerke
(Fachplaner)

Genossenschaft
(Stadtwerke,
Fachplaner)

Stadt/
Stadtwerke
(Fachplaner)

Stadt/
Stadtwerke
(Fachplaner)

Stadt/
Stadtwerke

Umsetzungszeitraum
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HANDLUNGSFELD ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (EK)

MaRnahmen
Ar*[

- Im Mittelpunkt stehen folgende Aspekte:
Energetische Situation des Quartiers
MaBnahmenvorschldge

Forderprogramme fiir Inmobilieneigentimer
Weiteres Vorgehen

richtungen

- Stdrkung der Anbindung an Schloss und Kloster

(Gebaudebestand, Nahwarmeversorgung, Mobilitat, Offentlichkeitsarbeit)

- Einbindung der Stadtwerke als ,Partner” und Berater

- Einrichtung eines Birgerbusses zur Anbindung der Ortsteile an die Kernstadt
- Verbesserung der Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtungen und 6ffentlicher Ein-

- Starkung der Anbindung an den Bahnhof Markt Bibart

- Nachhaltiger Modal-Split (Anschaffung Elektrobus, Einrichtung einer Elektrotankstelle)

- Erstellung eines energetischen Quartierskonzepts im Zusammenhang mit einer
Feinuntersuchung z.B. fir das Stadtkarré KirchstraBe - Lange Gasse bzw. bei Bedarf

nach Umfang

50TEUR/a

grobe Kosten magliche Trager Umsetzungszeitraum

Forderprogramme (Akteure) — —
prog kurzfristig 3|3
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StBauF Stadt/
Kfw Stadtwerke
(Fachplaner)

Elektromobilitat

Stadt/
Genossenschaft

- Erstellung eines e-Bike Konzeptes zur Férderung der Elektromobilitat und Stérkung der nach Umfang Elektromobilitat Stadt/
touristischen Angebote Stadtmarketing
(,.Sportlich entspannt durch den Naturpark Steigerwald") (Fachplaner)
- Starkung der Anbindung an den Bahnhof Markt Bibart
- Stérkung der Anbindung an Schloss und Kloster
- Etablierung von Verleih- und Ladestationen
- Einbindung in Tourismuskonzept und Stadtmarketing
Erlduterungen
Artder MaBnahmen Kostenberechnung Abkiirzungen
V =Vorbereitende MaBnahmen
Vorbereitung der Emeuerung, wie z. B. stadtebauliches Alle Kosten sind grobe Schétzungen zur Orientierung, auf StBauF Stéadtebauférderung
Entwicklungskonzept, Vorbereitende Untersuchungen, Rah- 5.000 EUR gerundet. In den Preisen sind Sonderleistungen KomForder  Kommunales Forderprogramm

menplanung, Bebauungspléne, Gutachten, Wettbewerbe,
Offentlichkeitsarbeit, Stadtumbautragervergiitung, Verfah-
renskosten, sonstiges

0 = OrdnungsmaBnahmen:

Erwerb von Grundstiicken, Bodenordnung, Umzug von Be-
wohnern und Betrieben, Freilegung von Grundstiicken, Her-
stellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen, sonstige
OrdnungsmaBnahmen

B = BaumaBnahmen

Modernisierung und Instandsetzungen, Neubebauung und Er-
satzbauten (stadtebaulich bedingter Mehraufwand), Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen, Verlagerung oder Anderung
von Betrieben, sonstige BaumaBnahmen

S = Sonstige MaBnahmen

wie z.B. Manahmen zum Hochwasserschutz nicht bertick-
sichtigt.

Grundlage der Kostenermittlung:

- Kostenschatzung nach Erfahrung
(Mittlere Ausstattung / Mittlere Anforderung

- Kostenschatzung nach HOAI, Zone Il Mittelsatz

- Merkblatt Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung
nach § 42 HOAI (Arbeitshilfe der AK Baden-Wiirttemberg)

- Kostenschatzung Fachplaner

- laut Angaben Stadt Scheinfeld

- Kostenschatzung nach BKI fiir Freianlagen

Parkanlage 50€/m? AUF
Park- und Spielanlage 125 € / m? AUF
Jugendfreizeitanlagen ~ 75€/m? AUF
Stadt/Dorfplatzflache 200 € / m? AUF

Stellplatze/Parkstande 105 €/ m? AUF

ErhSteuerAb Erhohte Steuer Abschreibung
(in einem Sanierungsgebiet)

Kfw Kreditanstalt fir Wiederaufbau

WRF Wohnraumfdrderung

WiF6 Wirtschaftsforderung

GVFG Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
KomGeschaftsflachenP

Kommunales Geschaftsflachenprogramm
ForDzGvWKSaB

Férderung von Demonstrationsvorhaben zur

Gewinnung von Warme, Kalte und Strom aus

Biomasse
EnergievLandEnergie vom Land
EEG Erneuerbare Energien Gesetz

NaStromE-Fér
Nachhaltige Stromerzeugung durch Kommunen
und Birgeranlagen
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IMPULSPROJEKTE
Projekte im MalRnahmenjahr 2015

IMPULSPROJEKTE

Nr.

MaRnahmen

HANDLUNGSFELD - LEBENDIGE ALTSTADT (ALT)

grobe Kosten mdégliche Trager Umsetzungszeitraum

Art Forderprogramme (Akteure) — -
prog kurzfristig 3|3
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- Erarbeitung konkreter Gestaltungsvorschldge in Anlehnung an das Gestaltungshand-
buch

HANDLUNGSFELD - ALTSTADTRING - STADTSEE - PARKANLAGE (ASP)

- Erarbeitung von Gestaltungsvorschldgen fir die Fassadengestaltung und die Gestaltung 5TEUR StBauF Stadt
der Einfriedungen zum Stadtsee (Fachplaner)
- Motivation der Eigentiimer durch Visualisierung der Mdglichkeiten
- Beratung der Eigentiimer
0 - Riickbau nicht erhaltenswerter Nebengebaude StBauF Privat
KomForder (Eigentiimer
Investoren)
B - Revitalisierung, Umnutzung und Geb&udeinstandsetzung durch Umbau-, Sanierungs- StBauF Privat
und Modernisierungsmanahmen KomForder (Eigentiimer
- Herstellung von Einfriedungen, Hecken, Vegetationsflachen Denkmalschutz Investoren)
ErhSteuerAb
Kfw
Gestaltungshandbuch mit Gestaltungssatzung 20 TEUR StBauk Stadt
- Erarbeitung von Gestaltungsempfehlungen mit Beispielen fir die Sanierung von privaten (Fachplaner)
Gebduden und Freiflachen in der Altstadt
% - Dokumentation positiver Ausftihrungsbeispiele fir Gebdude, Freiflachen u. Einfriedungen
- Farbkonzept fir die Altstadt
- Empfehlungen fir die Gestaltung von Werbeanlagen und den Umgang mit PV-Anlagen
- Aufzeigen von Mdglichkeiten fir die energetische Sanierung historischer Geb&ude
v Kommunales Forderprogramm 100 TEUR/a StBauF Stadt
- Aufstellung eines kommunalen Férderprogramms als Grundlage fiir die Vergabe von For-
dermitteln an private Eigentimer
V | Gestaltungsberatung 10TEUR/a StBauF Stadt
- Gestaltungsberatung durch externe Fachplaner (Fachplaner)

MaBnahmen fiir die Parkanlage gemaR Freianlagenplanung z.B.:

- Gestaltung stadtischer Grin- und Freiflachen mit unterschiedlichen Nutzungsbereichen

- Gastronomisches Angebot ggf. ergdanzen durch Café, Biergarten, Kultur- und Jugendcafé

- Aufenthaltsbereiche schaffen: Picknick-Platz, Grillplatz, Pavillon

- Einbindung und Aufwertung vorhandener Wegverbindungen, Starkung der Weg-
verbindung Stadtpark - Altstadt

- Angebot fiir den ruhenden Verkehr ggf. erweitern, Parkierungsflachen gestalten

MaRnahmen fiir den Stadtsee gemaR Freianlagenplanung z.B:

- Uferbefestigung sichern und gestalten

- Aufenthaltsbereiche an der Uferkante schaffen, Anleger mit Bootsverleih schaffen

-, Stadtseeinsel” sichern und gestalten

500 TEUR
(konzeptabhangig)

StBauF

V| Erarbeitung eines Gestaltungskonzepts fiir den Griinring unter Einbindung des 6ffentlichen Rund- 10TEUR StBauk Stadt
weges und der angrenzenden, privaten Griin- und Freiflachen (Nutzgarten). (Fachplaner)
- Einbindung der Aussagen in das Gestaltungshandbuch (ALT 7)
- Schaffung von Anreizen zur Gestaltung privater Gérten, Freiflachen und Einfriedungen
im Zusammenhang mit dem Kommunalem Férderprogramm
0 - Gestaltung und ggf. Ausbau des bestehenden Rundweges nach Umfang StBauF Stadt
- Gestaltung 6ffentlicher Freiflachen (Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)
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IMPULSPROJEKTE

Nr.
Art

0/B

0/B

MaRnahmen

HANDLUNGSFELD - STADTEINGANG SUD (SE)

- Umbau- / Instandsetzungs- und Modernisierungsmanahmen

- Riickbau von Nebenanlagen

- Gestaltung der Freiflachen (Oberflachenmaterialitat, Bepflanzung)
- Ansiedlung neuer Nutzungen (Schwerpunkt: Dienstleistung)

- Gestaltung eines kleinen Vorplatzes mit Begriinung und Sitzmdglichkeiten

- Schaffung eines barrierefreien Zugangs zur Kapelle

- Anlage von Parkstéanden am Kreuzungspunkt Adi-Dassler-StraRe / Friedhofsweg

- Verbreiterung des Gehwegs entlang der Adi-Dassler-StraRe

- Instandsetzung der Kellergewdlbe

- Sanierung der Friedhofsmauer

- Sicherung des Durchgangs von der Schwarzenberger Strale zur Adi-Dassler-Strae

HANDLUNGSFELD - TOURISMUS UND MARKETING (TM)

- Reaktivierung Stadtmarketing als wichtiger Motor und Multiplikator fir Projekte und
Informationen

- Griindung z.B. einer Genossenschaft

- Detaillieren der Ziele und Projekte fiir die zukiinftige Entwicklung Scheinfelds auf der
Basis des ISEKs

- Entbuschung, Offenhaltung der Hangkanten (bereits in Planung / Durchfiihrung)
- Landschaftspflege durch extensive Beweidung mit Schafen oder Ziegen
(Trager ggf. Kommune)

- Kooperation mit dem Landschaftspflegeverband

HANDLUNGSFELD - ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (EK)

- Erstellung eines Leitfadens zur stadtbildgerechten, energetischen Sanierung

- Regelung zur Nutzung von Solaranlagen in der Altstadt

- Empfehlungen zur Nutzung regenerativer Energien aufgrund ortlicher Potenziale
(z.B. Wasser-Wasser-Warmepumpen, Anbindung an ein mggliches Nahwarmenetz in der
Altstadt, Kraft-Warme-Kopplung)

- Einbindung der Stadtwerke als Berater und Kooperationspartner

- Férderwegweiser

- Sanierungs- und Energieberatung im Zusammenhang mit dem Kommunalem

Forderprogramm

grobe Kosten

nach Umfang

200 TEUR

nach Umfang

10 TEUR

mdgliche
Forderprogramme

StBauF
Denkmalschutz
Kfw

StBauF
Denkmalschutz

WiF6

Landschaftspflege-
programme

StBauF

Trager
(Akteure)

Stadt/
Offentliche Hand
(Fachplaner)

Stadt
(Fachplaner)

Stadt/
Privat

Stadt
(Fachplaner)

Stadt/
Stadtwerke
(Fachplaner)
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V = Vorbereitende MaRnahmen

0 = Ordnungsmafnahmen

B = Baumafnahmen

S = Sonstige Malinahmen
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Dokumentation der Fachforen

Denkmalschutz

Malgabe des Denkmalschutzes ist, den
Denkmalbestand bei Malnahmen der
Bestandssicherung, der bautechnischen
und energetischen Optimierung vor irre-
versiblen Fehlern zu schiitzen. Oftmals
werden die Anforderungen des Denk-
malschutzes auf Grund des ohnehin ho-
hen Aufwands bei einer Altbausanierung
jedoch als hinderliche Restriktionen ver-
standen. Den Grundstiickseigentiimern
der Altstadt ist oft nicht bewusst, dass
sie im Sanierungsgebiet die Instrumente
der Stadtebauforderung und der KfW
nutzen konnen. Es besteht also Kommu-
nikationsbedarf, um die Sanierungsbe-
reitschaft in der Altstadt zu erhohen.
Fine grole Herausforderung fiir die
Denkmalschutzbehtrde stellt zudem die
Abwégung dar, inwieweit Eingriffe ge-
stalterisch vertretbar oder gegebenen-
falls nicht vertretbar sind. Insbesondere
die Integration technischer Ldsungen
flir die Erzeugung erneuerbarer Energien
nach Maligabe des Denkmalschutzes ist
ein ernstzunehmendes Handlungsfeld.
Den geschilderten Erfahrungen ist zu
entnehmen, dass bei SanierungsmaR-
nahmen eine gute Zusammenarbeit von
Seiten der Denkmalschutzbehérde mit
den Eigentimern gegeben war.

Wohnen in Scheinfeld

Zusammenfassend ist der Stadt Schein-
feld gute  Wohnstandortgunst
zuzusprechen,  gleichwohl  zahlreiche
Vorschldge zur Verbesserung der Stand-

eine
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ortfaktoren zur Disposition stehen. Im
Besonderen sind Qualitdten wie das
baukulturelle Erbe, das Gemeinwesen,
der landschaftlicher Reichtum sowie mo-
derate Wohnbaulandpreise anzufiihren.
Die zentrale Frage, wie es mdglich ist,
Wohnen fiir junge Menschen bzw. fiir
Arbeitnehmer mit hoherer Berufsqualifi-
kation in Scheinfeld attraktiver zu gestal-
ten und eine langfristige Bindung dieser
Klientel zu ermdglichen, zeigt auf, dass
viele Bedarfe nicht gedeckt werden kén-
nen. Die stetige Zu- und Abwanderung
von Lehrkrdften, wenn auch zu Teilen
aushildungsbedingt, bestatigen dies. Zu
benennen sind in diesem Zusammen-
hang beispielsweise das unzureichende
Kulturangebot, die im speziellen in Form
von Kultureinrichtungsangeboten nicht
zur Verfligung stehen. Ein weiteres
Thema ist die Barrierefreiheit. Diese
ist deutlich im Bereich der historischen
Altstadt zu beméngeln und stellt inshe-
sondere fiir altere Biirger eine starke
Minderung der Lebensqualitdt dar. Eine
langfristige Planung, nicht nur unter dem
Aspekt des demographischen Wandels,
ist anzustreben und in die MalBnahmen
zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
einzubinden.

Bildung

Grundlegend wird dem Bildungsstand-
ort Scheinfeld mit diversen Bildungs-
einrichtungen ein hoher Stellenwert
beigemessen. Hierbei gilt es die Bedeu-
tung des Standortes zu sichern. Dies ist

durch belastbare Aussagen gestiitzt,
die mittelfristig konstante Schiilerzah-
len prognostizieren. Durch die Bevolke-
rungsabwanderung in der Gesamtstadt
ist die Uberlegung angestellt worden,
die SchlieRung einer Kindertagesstatte
zu veranlassen und die Kapazitdten zu
konzentrieren. Eine Qualitat ist die ful-
laufige Erreichbarkeit aller Bildungsein-
richtungen in Scheinfeld, die als solche
durch geeignetes Stadtmarketing starker
herauszustellen ist (,Abitur zu Fuk”).

Arztliche Versorgung

Die Gefahr der landlichen Ausdiinnung
der ambulanten medizinischen Versor-
gung, vor allem bei Haus- und Fachérzten
in Regionen mit abnehmender Bevdl-
kerungszahl, ist mittelfristig durch feh-
lende Nachfolgeregelung gegeben. Nach
Angaben des Landesentwicklungspro-
gramms wird jedoch durch geeignete
Mafnahmen die Aufrechterhaltung einer
bedarfsgerechten und qualifizierten Ver-
sorgung gestlitzt. Eine geringer Zuzug
von Fachkraften bietet jedoch Sicherheit,
istaber auf Grund einer daraus folgenden
Uberversorgung nicht umsetzbar. Die ge-
genwartige drztliche Versorgung ist gut.

Biirgerengagement

Die Einbindung der Birger in unter-
schiedliche, stadtrelevante Planungen
und Malnahmen wird zunehmend ge-
wiinscht und sollte weiter angeregt wer-
den. Zu diskutieren ist, inwieweit Genos-
senschaftsmodelle zur Revitalisierung



von Leerstdnden oder Birgerinitiativen,

die bei Festveranstaltungen beispiels-
weise Organisation und Marketing iber-
nehmen konnten, mogliche Handlungs-
felder darstellen.

Zudem gibt es das Interesse, Ansprech-
partner fir unterschiedliche Bereiche zu
etablieren, die beispielsweise den Ein-
stieg in das Stadtleben bei Zugereisten
erleichtern sollen oder iiber Férderungs-
mdglichkeiten bei Sanierungen infor-
mieren kénnten usw.. Der ehemalige
Gewerbeverein sollte zudem fortgefiihrt
werden.

StraBenrdume

Im Zusammenhang mit notwendigen

gestalterischen MaRnahmen zur Auf-
wertung der Stadteingdnge sind ebenso
die an die Altstadt grenzenden Verkehrs-
rdume zu betrachten. Insbesondere der
Kreuzungspunkt SchwarzenbergstralRe/
Adi-Dassler-Stralle sollte minder ver-
kehrshezogen gestaltet werden. Sofern
dem Vorschlag nachgegangen wird,
die  ehemalige Polizei zukiinftig als
Arztehaus zu nutzen, sollte der Gebau-
dekomplex in das Strallenraumkonzept
integriert werden. Die Verbindung Alt-
stadt-Stadttor-Schwarzenberger StralRe
kénnte zudem davon profitieren. Die in
unterschiedlichen Themenfeldern be-
reits angesprochene Barrierefreiheit

gilt es inshesondere in der Altstadt im
Rahmen eines gesamtheitlichen Gestal-
tungskonzepts fiir den Stralenraum zu
berticksichtigen.

Ein weiterer Punkt stellt die Parkplatzka-
pazitat dar. Sollte eine mdgliche Entsie-
gelung der gegenwartig tiberwiegend als
Stellplatz genutzten privaten Innenhofe
zur Erhéhung des Altstadtgriinanteils
angestrebt werden, missen alternative
Parkierungsflachen zur Verfligung ste-
hen. Um grundlegend den Parkraumbe-
darf zu ermitteln und Parkraumpotentiale
ausfindig zu machen, ist eine nahere Un-
tersuchung zu empfehlen.
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Dokumentation der Fachforen

Einzelhandel /

Dienstleistungen / Gastronomie
Grundlegend ist von Seiten des Fachpla-
ners zur Konsolidierung des Einzelhan-
dels eine Aufgabe der Geschéfte in den
Nebenlagen und damit eine Konzentra-
tion der Geschéaftslagen in der Haupt-
stralle zu empfehlen. Zur Ermittiung von
Chancen und Problemen ist ein Flachen-
management hilfreich. Unmut ist gedu-
Rert worden (iber langfristige Leerstan-
de und deren Eigentiimern, die sich trotz
zahlreicher Lésungsvorschldge von Sei-
ten der Stadt nicht kooperativ verhalten
und damit den Wunsch der Biirger nach
mehr Stadtqualitdt verwehren. Lésungs-
vorschldge im Umgang mit Leerstdnden
sind unter anderem Existenzgriinder-
wettbewerbe, durch die kurzfristig auf
Leerstande in der Hauptgeschéaftslage
durch Sparten- und Nischenkonzepte
eingegangen werden soll. Eine weitere
Maglichkeit Leerstdnde zu vermeiden
ist die tempordre Zwischennutzung.
Nutzungskonzepte konnten hierbei von
Seiten der Birger in Kooperation mit
der Stadt gemeinsam erarbeitet werden.
Die Frage nach einem spezifischen Sorti-
mentprofil ist auf Grund fehlender, tiefer-
greifender Analysen nicht abschliefend
zu beantworten. Wichtig ist generell ein
Branchenmix mit gegebenenfalls einer
Sortimenterweiterung bei  Einzelhdnd-
lern in Abstimmung mit dem touristi-
schen Angebot. Dem sich abzeichnenden
trading-down Prozess, inshesondere am
Stadteingang Niirnberger StralRe, sollte
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mit entsprechenden MaRnahmen ent-
gegengewirkt werden. Im Schnittbereich
Stadtmarketing, Biirgerengagement,
Tourismus und der Vermarktung lokaler
Produkte sollten zukiinftig gemeinsam
organisierte Veranstaltungen von Sei-
ten der Einzelhdndler zunehmend an
Bedeutung gewinnen. Des Weiteren ist
die barrierefreie Umgestaltung, einher-
gehend mit einem gesamtheitlichen Ge-
staltungskonzept fiir den AuRenraum, zu
diskutieren.

Arbeitsmarkt

Adidas wird als einer der groliten Arbeit-
geber in Scheinfeld mit ca. 430 Arbeit-
nehmern weiterhin verstarkt investieren.
Von Bedeutung fiir die gesamtheitliche
Entwicklung der Region ist die Schaffung
neuer qualifizierter Arbeitsplatze, die ge-
genwartig zu grolRen Teilen ausschliellich
durch die Bildungseinrichtungen zur Verfi-
gung stehen. Vorzuschlagen ist in diesem
Zusammenhang Anreize fiir beispiels-
weise mittlere Firmen aus den Metropo-
Iregionen zu schaffen, Geschaftsbereiche
nach Scheinfeld in Form von Homeoffice-
beschéaftigungen auszulagern. Anzuspre-
chen sind im speziellen Firmen im IT- und
Dienstleistungssektor. Inwieweit dieses
Modell der Beschaftigung eine lukrative
Alternative darstellen konnte, gilt es zu
priifen. Eine Bilanzierung der Marktpo-
tentiale in nicht vertretenden Wirtschafts-
bereichen kénnte bei Entscheidungen der
wirtschaftlichen Entwicklung Scheinfelds
Orientierung bieten.

Gewerbeentwicklung /
Geschiftsmodelle

Bei der Frage nach der Ansiedlungspoli-
titk ist eingehend diskutiert worden, ob
die Stadt Scheinfeld als Entwickler von
Gewerbeflachen in Erscheinung treten
sollte. Dies birgt Chancen und Risiken
zugleich. Einerseits kénnte der Gewer-
bestandort Scheinfeld bei Unternehmen
an Attraktivitdt gewinnen und die Neu-
ansiedlung von Gewerbe férdern. An-
derseits besteht ein hohes finanzielles
Risiko fiir die Stadt. Zudem werden von
Seiten der Landwirte ausschlieRlich
groRflachige  Grundstiicke verduRert,
was eine zusatzliche Belastung darstellt.
Das zwischen Scheinfeld und Markt Bi-
bart gelegene interkommunale Gewer-
begebiet wird auf Grund der fehlenden
Autobahnanbindung  trotz  niedriger
Standortkosten aller Voraussicht nach
fur groRerer Unternehmen uninteressant
bleiben.

Ein Vorschlag ist, Synergiepotentiale
durch rdumliche Zusammenlegung un-
terschiedlicher ~ Geschéaftsbereiche /
Gewerbe zu steigern. Vorteile waren
unter anderem der einheitliche Auftritt
am Markt gegeniiber den Lieferanten,
die Bedarfsbiindelung zur Verbesserung
der Nachfragepotentiale oder die Be-
schaffungshiindelung fiir bestmdgliche
Einkaufskonditionen.

Naturraumliche Zusammnenhénge
In Anbetracht der, die Stadt Scheinfeld
unmittelbar umgebenden, reichhaltigen



und in Teilen qualitativ hochwertigen,
Landschaftsrdume, sollte eine lang-
fristige Zielsetzung die Sicherung der
Naturrdume sein. Die Besondere Lage
Scheinfelds an den Hangkanten und die
Einbettung in die Scheine-Aue sollte
durch die Starkung réumlicher Verbin-
dungen zukiinftig besser zur Geltung
kommen. Inwieweit sich in den natur-
rdumlichen  Zusammenhang  sinnvoll
vorhandene und neue Sport- und Frei-
zeitangebote integrieren lassen, konnte
in einem (ibergeordnetem Freiraum- und
Landschaftskonzept erarbeitet werden.
Um der zunehmenden Verbuschung der
grolRenteils privaten Hangkanten entge-
genzuwirken und die landlaufige Vegeta-
tion zu bewahren sollten mit den Eigen-
timern Manahmen erarbeitet werden.
Dies kénnte durchaus einhergehen mit
der Ausgestaltung beispielsweise eines
Panoramawegs entlang der Hangkanten,
bedarf jedoch eines (ibergeordneten
landschaftsplanerischen Konzepts. Der
Ausbau freizeitlich genutzter Wasserfla-
chen ist zu begriiRen. Fiir die Umsetzung
beispielsweise eines Badesees und/oder
der Ausbau des Scheinebeckens in Teil-
bereichen sind Abstimmungen mit dem
Wasserwirtschaftsamt notwendig.

Freiraum in der Altstadt

Dem Ausbau und der Aufwertung vor-
handener Freiflachen ist eine groRRe
Bedeutung beizumessen. Die bereits
vorgesehenen MaRnahmen fiir das Are-
al Stadtsee sollten zudem konkretisiert

werden (Absicherung Uferkante, steiles/
flaches Ufer, Bespielung des Freiraumes),
wobei der Charakter Parkanlage zu be-
wabhren ist.

Tourismus

Der Férderung und Entwicklung des
vorhandenen touristischen Potentials
sollte vorangetrieben werden. Gute Vo-
raussetzungen sind gegeben durch das
naheliegende Sport- und Freizeitangebot
sowie durch den Steigerwald und die
umliegenden Naturschutzgebiete. Bei
der Entwicklung eines gesamtheitlichen
Konzepts sollten unterschiedliche Bau-
steinen eingebunden werden. Zu benen-
nen sind beispielsweise das Konzept der
dezentralen Einrichtungen fiir Ubernach-
tungen, die Entwicklung eines Konzepts
zum Naturerlebnisraum, die Stérkung
der touristischen Zusammenarbeit zwi-
schen Scheinfeld, dem Schloss und dem
Kloster, die wirksame Vermarktung der
Talauen, der Ausbau der Wanderwege
etc.. Zudem ist eine spezifische Ausrich-
tung auf das angesprochene touristische
Klientel von Bedeutung. Tagestouristen
aus den Metropolregionnen sowie die
Besucher des Camperplatzes kdnnten
dabei den zukiinftigen Schwerpunkt dar-
stellen. Eine groRe Qualitat ist zudem die
fuRlaufige Erreichbarkeit aller Sehens-
wiirdigkeiten.

Marketing
Das Herausstellen der Qualitaten
Scheinfelds in den unterschiedlichen

Bereichen des Lebens soll zukiinftig
starker gefordert werden. Als méglicher
Schwerpunkt ist beispielsweise die fa-
miliengerechte Stadt zu nennen, die iiber
ein umfangreiches Bildungsangebot, at-
traktive Naherholungsbereiche und viel-
faltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten
bietet. Zudem kénnte in Kooperation mit
den Gewerbetreibenden/Einzelhandlern
eine Stadtmarketingrelevante Adress-
bildung erarbeitet werden. Lokale Pro-
dukte kdnnten somit beispielsweise im
Rahmen eines Stadtfestes (Holztag) eine
grolere Prasenz erlangen.

Erneuerbare Energien

Ein Anschluss der Innenstadt an das
Nahwarmenetz der Biogasanlage ist auf
Grund der Entfernung und des begrenz-
ten Kontingents nicht vorstellbar. Der
Anschluss der unmittelbar umliegenden
Verbraucher ist jedoch zu fordern. Zu
bedenken ist, dass bei einer mdglichen
Umstellung auf andere Energietrager
mit fehlender Bereitschaft von Seiten
der Bevélkerung zu rechnen ist, da MaR-
nahmen hinsichtlich der Energietrager-
wechsels erst 15 Jahre zuriick liegen.
Der Frage inwieweit die Kosten fiir die
Warmeenergie gesenkt werden kdnnen,
sofern die EEG-Férderung greift konnte
nicht abschlieRend geklart werden und
ist nachzugehen. Die Einspeisung von
Biogas aus hiesiger Anlage ist auf Grund
des geringen Kontingents nicht méglich.
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Wohnen

= Priifen der Reserveflachen nach FNP auf Eignung und GréRenordnung

= nachhaltige Wohnfldchenstrategie

= Nachverdichtung - Bauliickenpotential nutzen

= VerduBerungsbereitschaft der Eigentimer fiir entsprechende Grundstiicke feststellen

= Leerstandskataster anlegen

= Priifen der Leerstande auf Eignung zur Wohnnutzung - Verduerungsbereitschaft feststellen

= Marktattraktivitat von Altbauten durch Sanierungs- und Umbaumalien erhéhen

= Anreize bei Eigentiimern fiir UmbaumaRnahmen schaffen und auf Forderméglichkeiten hinweisen
= Entwicklung neuer und vielféltiger Wohnraumangebote

= wirksame Vermarktung der Grundstiicke im Baugebiet Talauen/Grappertshofen

= \Verbesserung der Wohnumfelds (Aufwertung Stadtsee und Parkanlage, Schaffung griiner Innenhéfe, Barrierefreiheit)
= Ausbau des Kulturangebots

= Aktivierung der Biirger fiir Gemeinschaftliche Wohnbauprojekte

Denkmalschutz und energetische Sanierung

= Behutsame Geb&udesanierung im Ensembleschutzbereich

= Hinweis auf forderungsfahige Malnahmen

= Bewahrung des historischen Stadthildes bei energetischer Optimierung

= Sanierungsbereitschaft in der Altstadt erhdhen (Einsparung von Nebenkosten als Anreiz)
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= gestalterisch ansprechende Integration technischer Lésungen zur Erzeugung erneuerbare Energien (Dachfléchen)
= (Begrenzung auf gebdudegebundene Anlagen: Solarthermie mdglich, Photovoltaikanlagen sollten vermieden werden)

Bildung, Freizeit und Kultur / Medizinische Versorgung

= Bildungsstandort sichern und durch geeignete Marketingstrategie starker herausstellen (,Abitur zu FuR”)

= Standort fiir Kultureinrichtung fiir junge Menschen in Scheinfeld ausfindig machen

= Projekt Mehrgenerationentreffpunkt / Festplatz anregen

= Zusammenarbeit mit dem FV Schwarzenberger Schlosskonzerte weiter ausbauen und weitere Veranstaltungen anregen
= Kulturmanagement zur Férderung und Kommunikation kultureller Veranstaltungen einrichten

= Projekt ,Arztehaus in der Altstadt” (ehemalige Polizei) konkretisieren - Anforderungen priifen, Konzept entwickeln
« gute Rahmenbedingungen fir junge Arzte schaffen

= Ausnahmeregelungen bei &rztlicher Uberversorgung fiir mehr Sicherheit?

= Einbindung der Biirger in unterschiedliche, stadtrelevante Planung

= (Beispiel Genossenschaftsmodell zur Revitalisierung von Leersténden)

= FEtablierung von Ansprechpartnern fiir unterschiedliche Bereiche des stddtischen Lebens

= (soziales Netzwerk, Informationen bei Sanierung)

Verkehr

= Kreuzungspunkt Schwarzenberger Stra3e / Adi-Dassler-Strale auf Verkehrssicherheit priifen

= Strallenrdume inshesondere an den Stadteingangen durch gestalterische Malinahmen aufwerten

= Anbindung Wohngebiet Siid in die Strallenraumgestaltung einbinden

= gutes Angebot an Parkplatzen stdlich der Altstadt, Teilbereichen ungeniigend/unausgewogen (Beispiel Bogenstralle)
= Parkraumbedarf und Parkraumpotential ermitteln

= Regulierung fiir Kurzparker in der Innenstadt (Hauptstrale) iiberdenken

= Barrierefreiheit im Rahmen eines gesamtheitlichen Gestaltungskonzepts fiir den Strallenraum zu beriicksichtigen

Einzelhandel und Versorgung

= Konsolidierung des Einzelhandelsbereichs HauptstralRe

= Aufgabe der Randlagen und Konzentration im Hauptgeschaftsbereich HauptstralRe

= Flachenmanagement zur Ermittlung von Chancen und Problemen

= Sortimenterweiterung bei Einzelhdndlern in Abstimmung mit touristischen Angeboten

= BewuBtseinshildung des lokalen Einzelhandels bei den Biirgern

= Trading-down Prozess entgegenwirken

= Kooperationsbereitschaft der Eigentiimer von Leerstdnden verbessern

= Malnahmen erarbeiten im Umgang mit Leerstanden

= kurzfristige Losungen, temporare Zwischennutzungen, Existenzgriinderwettbewerbe, Nischenprodukte-/konzepte
= Biirgerinitiativen bei der Erarbeitung / Ausfiihrung anregen

= Beispiel: Genossenschaftsmodelle zur Revitalisierung von Leerstanden

= FErarbeitung eines dezidierten Sortimentprofils

= Veranstaltungen unter Inanspruchnahme aller Ressourcen etablieren:

= Stadtmarketing, Birgerengagement, Tourismusverbande, lokale Produkte

= Zuganglichkeit der Altstadt durch Barrierefreiheit erhéhen und damit Kaufkraftpotentiale ausschépfen

Gewerbheentwicklung und Arbeitsmarkt
= Schaffung neuer qualifizierter Arbeitsplatzen -
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Dokumentation der Fachforen

Beispiel: Auslagerung von Geschaftsbereichen umliegender Unternehmen nach SEF in Form von Homeofficebeschaftigungen
Sicherung von Arbeitsplatzen durch unbefristete Arbeitsvertrage beim gréRten Arbeitgeber

Arbeitnehmer im Bildungssektor sichern

Forderung von Berufsvorbereitenden Bildungsmalinahmen

Bilanzierung der Marktpotentiale in nicht vertretenden Wirtschaftsbereichen

Leitfaden zur Ansiedlungspolititk in der Gewerbeentwicklung erarbeiten

Verhandlungen mit den Landwirten zur VerdulRerung von Teilflachen ?

(Vorteil der kurzfristigen Erweiterungsmaglichkeiten fiir Unternehmen

Synergiepotentiale durch Zusammenlegung unterschiedlicher Geschéftsbereiche / Gewerbe nutzen

Einheitlicher Auftritt am Markt und gegeniiber den Lieferanten, Bedarfshiindelung zur Verbesserung der Nachfragepotentiale
Beschaffungsbiindelung fiir bestmdgliche Einkaufskonditionen (Beispiel: Handwerkerhof)

Landschaft und Tourismus

Sicherung der reichhaltigen und in Teilen qualitativ hochwertigen Landschaftsraume

Stérkung des naturrdumlichen Zusammenhangs SEF mit dem Steigerwald, der Scheine und Naherholungsgebieten
Erarbeitung eines (ibergeordneten Freiraum- und Landschaftskonzept anregen?

Malnahmen gegen die Verbuschung der Hangkanten gemeinsam mit den Eigentiimern erarbeiten

Ausgestaltung eines Panoramaweges entlang der Hangkanten auf der Grundlage eines iibergordneten Konzepts

Aushau der gewiinschten Wasserflachen Bedarf einer Klarung mit dem Wasserwirtschaftsamt

freiraumplanerisches Konzept , Stadtsee” konkretisiert

Aushau des touristischen Angebots unter Einbindung unterschiedlicher Bausteine:

Beispiel: Konzept der dezentralen Einrichtungen, Konzept zum Naturerlebnisraum, Starkung der touristischen Zusammenar-
beit zwischen Scheinfeld, dem Schloss und dem Kloster, Ausbau der Wanderwege

spezifische Ausrichtung der touristischen Angebote auf das touristisches Klientel (Annahme: Tagestouristen)
Schwerpunkt Marketing: familiengerechte Stadt mit umfangreichem Bildungsangebot, attratkiven Naherholungsbereichen
und vielfaltigen Sport- und Freizeitmdglichkeiten

Adresshildung als Gewerbestandort

Erneuerbare Energien
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Anschluss der Innenstadt an das Fernwarmenetz nicht méglich

Anschluss der unmittelbar umliegenden Verbraucher fordern

Umstellung von 01 auf Gas vor 15 Jahren

Blockheizkraftwerke als Alternative gegeniiber bestehender Versorgung in den privaten Haushalten eher bedenklich, da
Energietrdgerumstellung erst vor 15 Jahren

Welchen Kosteneinsparungen beim Warmeenergieverbrauch durch die EEG-Forderung sind méglich

Kontingent der Biogasanlagen zur Einspeisung in das Gasnetz reicht nicht aus

Geothermie, Abwasserwdrmetauscher, Nahwarmenetz

enge Verkniipfung mit dem Themenbereich Energie
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Dokumentation der 1. Blirgerwerkstatt

Am Montag, den 14. Juli 2014, fand in
der Wolfgang-Graf-Halle Scheinfeld von
19:00 bis 22:00 Uhr eine Biirgerwerkstatt
mit ca. 80 interessierten Biirgerinnen und
Birgern statt. In dieser Biirgerwerkstatt
wurden an Thementischen in Gruppenar-
beiten zukiinftige Projekte und Malinah-
men zusammengetragen, die aus Sicht
der Biirger fiir die Stadtentwicklung von
Bedeutung sind. Die Ergebnisse flieRen
in das Integrierte stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept (ISEK) ein.

Nach der BegriiRung und einer kurzen
Einfiihrung durch den Gastgeber Biirger-
meister Claus Seifert folgte ein Impulsre-
ferat durch Frau Haines

(Schirmer | Architektur und Stadtplanung) und

Herr Prof. Aufmkolk (wgf). Uber Informa-
tionen zum aktuellen Planungsstand und
erste Leitbilder fir die zukiinftige Ent-
wicklung Scheinfelds hinaus, bot das Re-
ferat eine Diskussionsgrundlage fiir die
sich anschliefende Themenarbeit. Drei
Thementische standen fiir die Biirger zur
Auswahl:

» Wohnen, Arbeiten und Leben

» Erlebbare Geschichte / Stadthildqualitat

» Freizeit, Tourismus und Landschaft
Zudem wurden zu jedem der drei The-
men von Seiten der Birger Starken und
Schwachen der Stadt Scheinfeld zusam-
mengetragen. Zum Abschluss wurden die
Ergebnisse durch die Gruppensprecher
vorgestellt. Die Ergebnisse der Zukunfts-
werkstatt sind nachfolgend dokumentiert.
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Dokumentation der 1. Biirgerwerkstatt

Starken und Schwichen
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ISEK I Stadt Scheinfald

Stiarken

Attraktives Stadthild
Familienfreundlichkeit

Attraktive Freizeitangebote
Schulaushildung

Altenheim

Adidas mit Versandzentrum, Schuh-
produktion, Trainingscenter, MTM
Natur

Fahrradwege

gutes Internet

Warmenetz
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Schwichen

zu wenig Arbeitsplatze im gewerblichen Bereich

schlechter Zustand der RingstralRe

geringe Attraktivitat flr junge Leute

Lehrstand der Gebdude

zu wenig sanierter bezahlter Mietraum

Demographische Entwicklung berlicksichtigen

schlechtes Marketing in der Metropolregion Niimberg (Lage Scheinfeld)
mangelhafte 6ffentliche Verkehrsanbindungen in Scheinfeld
fehlende Arbeits- und Ausbildungsplatze

Befristungen der Arbeitsplétze bei Adidas

fehlende Handwerksbetriebe

Barrierefreiheit

Kreisverkehr mit Tor und Bepflanzung

kein schénes Erscheinungshild

Friedhofsgestaltung

fehlende Besucher und Gaste bei Veranstaltungen
fehlender Drogerie- und Baumarkt

teilweise mangelhafte Fahrradwege



THEMENTISCH 1. WOHNEN, ARBEITEN UND LEBEN
Damit Scheinfeld auch zukiinftig ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort bleibt ist folgendes zu tun:

Priorisierung

4 Punkte
= Dauerparken aus der Altstadt

3 Punkte

= Barrierefreiheit verbessern

= Drogerie- und Baumarktansiedlung
fordern

= touristische Attraktivitat steigern

= Jugendarbeit starken

1 Punkt

= Investitionen in die Stadterneuerung

= Denkmalschutz

= Bauerhaltungsmalnahmen

= Investition in Blockheizkraftwerke

= Reaktivierung von Bauliicken

= Stadt als Schulstandort weiter
fordern

= Fliichtlinge aufnehmen - Scheinfeld
ist bunt

= Erreichbarkeit der Schulen fiir Kinder
verbessern

= Cittaslow” - Netzwerk der lebenswerten Stadte
= HauptstralRe zu Einbahnstralie
= Bagger- und Freizeitsee, Wasserspielplatz

Keine Wertung

= Pendler an Scheinfeld binden (Attraktivitat erhdhen)
= bessere, qualitative Gewerbeflachen

= Suche nach aullergewohnlichen Gewerbeanbietern
= Altstadthild-Anwohner sollten sich mehr um die Pflege bemiihen
= Griinflachen um die Kirche

= Holzstege fiir schlecht begehbare Wege

= weltoffene Tore

= Spielcasino

= attraktive Ferienwohnungen

= Freizeitpark

= Leerstdnde abbrechen fiir altstadtnahe Parkplatze

= Innenstadt entkernen (Wohnraumnutzungsplan)

= L&den in der Innenstadt wiederbeleben

= Senioren-Spielplatz”

= alle Fassaden in der Innenstadt renovieren
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ANHANG

Dokumentation der 1. Biirgerwerkstatt

THEMENTISCH 2. ERLEBBARE GESCHICHTE UND STADTBILDQUALITAT
Stiarken und Schwiéchen

Stiarken

= Marktplatz

= historischen Gebdude in gutem
Zustand

= kleine Gassen

= Stadtsee

= altersgemischte Bevolkerung

= Wasserflachen

= Erholungsrdume in der Altstadt

= gute Fulwege in und um die Alt-
stadt

= StralRenraum der Hauptstrale

= konzentrierte Altstadtfldchen

= erhaltenswerte Grundversorgung

= Torturm

= Jahresbaumallee

= Pappelring in der Wachgasse
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Schwachen

= (astronomie

= Fassadenbegriinung

= autofreie Innenstadt

= zu wenig Griin in der Altstadt

= historische Gebdude in schlechtem
Zustand

= keine ,Piazza”

= fehlende Barrierefreiheit

= parken auf freizuhaltenden Flachen

= Leerstande



THEMENTISCH 2. ERLEBBARE GESCHICHTE UND STADTBILDQUALITAT
Damit die Altstadt wieder ein lebendiger Mittelpunkt wird, ist folgendes zu tun:

Priorisierung
8 Punkte

Nutzungskonzepte fir Leerstande

6 Punkte

Barrierefreiheit der Kirchstralte/
Hauptstrafie

3 Punkte

digitaler Reisefiihrer

2 Punkte

Stadtsee gestalten
Gestaltungssatzung
mehr Sauberkeit

1 Punkt

Geschichte des Amtsgerichts dar-
stellen

Einbahnstralle in der Altstadt
interaktive Stationen in der Altstadt
zu Geschichte
HauptstralRe/Kirchstralle begriinen
zentrales Museum (ehemalige
Polizei)

Adidas - Produktion mit kinderfreundlichen Ansé&tzen (Bélle selbst herstellen,
Medaillen mit Stadtpragung)

Keine Wertung

Torturm sanieren

Marktplatz schaffen

Scheine aufwerten

Schulbusse aus den Wohngebieten

Sanierung Stadtsee-WC

Adidas - Produktion mit kinderfreundlichen Ansdtzen
(Balle selbst herstellen, Medaillen mit Stadtpragung
Bevolkerung in der Altstadt verringern
Tante-Emma-Laden mit birgerlichem Engagement etablieren
Anbindung der Stadt an die Naturrdume ausbauen
Forschungsstellen Exilliteratur (Fiirst im kalten Krieg)
junge Bevolkerung in der Altstadt wiinschenswert
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ANHANG

Dokumentation der 1. Biirgerwerkstatt

THEMENTISCH 3. FREIZEIT, TOURISMUS UND LANDSCHAFT
Stiarken und Schwiéchen

Stiarken

= vielseitige Sportmdglichkeiten
= beheizte Bader
= Scheine-Auen

= |andschaftlich interessante Wander-

angebote

= Stadtbild mit Bliihflachen

= kulturelle Veranstaltungen

= mehrere Mehrzweckplatze

= Stadtsee

= Sitz der LAG, Touristeninformation

= Netzwerk Steigerwald

= kurze Wege

= mehrere besondere Spielplatze

= Schloss und Kloster

« Potential fur dezentrale Ubernach-
tungen
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Schwachen

= Diskothek mit rechtsextremistischen
Hintergrund

= wenig Gastronomie und
Ubernachtungsmdglichkeiten

= wenig offentliche Verkehrsmittel

= Barrierefreiheit

= geringes Abendprogramm, kein Tanz
fir die Jugend

= fehlende Integration Scheinfelds
an (iberregionalen touristischen
Vermarktungsstrategien

= fehlendes Museum



THEMENTISCH 3. FREIZEIT, TOURISMUS UND LANDSCHAFT
Damit mehr Géste nach Scheinfeld kommen, ist folgendes zu tun:

Priorisierung

4 Punkte

Freizeitsee oder Ausbau der Scheine
als Naturerlebnisraum mit:
Biergarten, Freizeitanlagen, Mini-
golf,

Kneipentage, ,Wege der Sinne”
Wiirzburger Straf3e als Einbahnstra-
Re

Scheinfelder Miihle als Biergarten

3 Punkte

Neuer Festplatz

viel Griin in der Innenstadt
attraktive Gestaltung der Geb&ude
und Platze

Wegeverbindungen nach Schnods-
enbach und Grappertshofen
Griinglirtel/Ringweg schaffen

1 Punkt

Aussichtspunkt am Schneckenberg
aktivieren

Ubernachtungsmdglichkeiten schaffen
dezentrale, kleine Hotels schaffen
Verbesserung der innerstadtischen Versorgung
(kleine Geschéfte, Bistro)

Wasserspielplatz Talaue

Tourismuskonzept fiir die Stadt mit
Tourismuszentrale

barrierefreie Gehwege schaffen

Keine Wertung

Alleen an allen Ortseingdngen

Radwegenetz verbessern

Indoorspielmdglichkeiten

alte Wachgasse wiederherstellen

Museum im alten Torturm wieder begehbar machen
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Dokumentation der 1. Biirgerwerkstatt
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Dokumentation der 1. Biirgerwerkstatt
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Vorstellung der Ergebnisse
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Priorisierung - Bewertung der Ergebnisse
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Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt

Am Montag, den 06. Oktober 2014, fand in der Wolfgang-Graf-Halle in Scheinfeld von
19:00 bis 21:30 Uhr die zweite Biirgerwerkstatt mit ca. 40 interessierten Biirgerinnen
und Biirgern statt.

Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden die Biirger ein weiteres Mal aktiv in den
Planungsprozess durch die Fachplaner eingebunden.

Die Ergebnisse aus der ersten Biirgerwerkstatt, in der es um die Sammlung von Anre-
gungen und Vorschldgen zur Bestimmung zukiinftiger Handlungsfelder und méglicher
Projektthemen ging, wurden durch die Fachplaner vertiefend bearbeitet und in der
zweiten Biirgerwerkstatt vorgestellt.

Daran anschlieBend konnten die Birger die Projektpldne mit den Themen
.Lebendige Altstadt, Scheine-Aue, Altstadtring - Stadtsee - Parkanlage, Stadteingang
Std, Gewerbegebiet West" fiir die raumlichen Handlungsfelder bzw. fir die the-
matischen Handlungsfelder ,\Wohnen und Leben, Tourismus und Marketing, Ein-
zelhandel und Gewerbe, Energie und Klimaschutz” genauer studieren, bewerten und
abschliellend priorisieren.
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Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt
Handlungsfeld - Lebendige Altstadt

Das gefallt mir:

Nutzung des Seeumfelds fiir altersgerechtes Wohnen /
Mehrgenerationenwohnen

Einbahnstralle schafft Platz flir Gestaltungsmdglichkeiten
Barrierefreie Altstadt

Hotelkonzept erarbeiten

Gestaltungshandbuch erarbeiten

Parkraumanalyse - Parkplétze schaffen

Leerstande modernisieren / abbrechen

Verbesserung des Wohnens am Stadtsee - attraktivere Gestaltung
Beleuchtungskonzept (Festival der Farben / Scheinfeld ist bunt)
Anregung privater Initiativen durch beispielhafte Sanierungs-/Modernisierungs-
projekte

Das ist noch zu hedenken :

186

Anregung der Kooperation mit Besitzern von zu revitalisierenden Gebauden
Modernisierung der Gebdude

Einrichtung einer Information flir Biirger mit Beispielen zur Umgestaltung
ungenutzter Gebaude (Hilfestellung von Seiten der Stadt etc.)

keine Einbahnstralien - starke Einschrankung der Bewohner

Beriicksichtigung der Anwohner bei Verlegung der Dauerparker

vermutlich fehlende Bereitschaft / Einigung bei der Umsetzung der , dezentralen
Beherbergung” von Seiten der Eigentiimer
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DEZENTRALE BEHERBERGUNG
1. Dezentrale Beherbergung

+ Revitalisierung leerstehender Gebaude in der
Altstadt

+ Zusammenschluss einzelner Standorte zu
einem , Hotel

e

+ Gasthof WeiRles Ross” integrieren

+ Entsiegelung und Begrimung im Innenbereich

LTI
R o
s

o

STRRY

1 et

& &a
S INILE

WOHNEN AM STADTPARK

2. Wohnen am Stadtpark

+ Wohnnutzung qualifizieren

+ Aufwertung der Gebéuderickseiten, Gestal-

tung der , Fassaden zum Stadtses

+ Rickbau ungenutzter Nebengebsuden

+ Erganzung der die Altstadt umgebenden
Nutzgarten

+ Aufwertung der Einfriedungen

OBERERTORTURM
3. Oberer Torturm
+ InstandsetzungsmaRnahmen

+ Entwicklung eines Nutzungskonzeptes

+ Ausarbeitung von
qualitatvolle We
(Grote, Farbe, Typogr

gsrichtiinien fir

4. Konzept barrierefreie Altstadt

Erarbeitung eines an die Altstadt angepassten
Konzeptes zur Barrierefreiheit

Folgende Aspekte werden hierbei Untersucht:
+ Bewaitigung von Wegen

-

ie Zugangiichkeit von Gebauden

+ das Auffinden und Verstehen von Informati-
+ Zugange zu den Beforderungsmitteln
(OPNV)

+ Zuganglichkeit der Versorgungseinrichtungen
+ gefahrioser Aufenthalt im StraBenraum

+ Begegnung, Kommunikation und Erholung

3 Punkte

BELEUCHTUNGSKONZEPT

5. Beleuchtungskonzept
.Scheinfeld in neuem Licht”

+ Inszenierung des Stadtraumes - Hauptstrae
als Haupteinkaufslage und soziale Mitte

+ Inszenierung einzelner Baudenkmaler

+ Berlcksichtigung energetischer Belange

+ Umsetzung im Zuge notwendiger Straften-

PARKRAUMANALYSE

6. Parkraumanalyse
+ Parkraumbedarf und Potentiale ermitteln
m Mittelpunkt stehen folgende Aspekte:

traktiven (be ten) Parkraum

schaffen

+ Aufwertung bestehender Parkplatze
+ Erweiterung / Neuanlage von Stellplatzen

+ Auffindbarkeit von Parkplétzen erleichtern
(Beschilderung)

+ angemessener Verkehrsraum far Fahrrader

+ attraktive Abstellaniagen (Fahirad, Pedelecs)

GESTALTUNGSHANDBUCH / KOMMUNALES FORDERPROGRAMM
7. Gestaltungshandbuch

Erarbeitung eines Gestaltungsleitfadens mit Bei-
spielen und Empfehlungen fir die Sanierung
und Gestaltung privater Anwesen im Altstadtbe-
reich,

Erarbeitung einer Gestaltungssatzung als Grund:
lage fir die Vergabe der kommunalen
Fordergelder.

orderfahige Mafinahmen:

Kommunales Forderprogramm
und Gestaltungsberatung

Neuauflage des kommunalen Forderprogramms
als Anveiz fir private Sanierungsmatnahmen in
Verbindung mit dem Gestaltungshandbuch

Gestaltungsberatung bei Sanierungsmat-

Punkte

INSTANDSETZUNG- UND MODERNISIERUNGSSATZUNG

8. Instandsetzung und Modernisierung

+ Gebéude innerhalb des Altstadtensembles
modernisieren und instandsetzen

+ Erhaltungsméngel beheber
+ stadtbildgerechte Sanierung

+ Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebot

4 Punkte

9. Erhalt stadtbildpragender Gebaude

« Baudenkmaler sicher und erhalten

+ stadibildpragende Gebéude sichern
und Erhalten

« Raumkant

e

« verbleibende Fragmente der
Stadtmauer sichern und erhalten

+ Erhaltungssatzung aufstellen
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Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt
Handlungsfeld - Scheine - Aue

Das gefallt mir:

= Anbindung der Pfade durch die Scheine - Aue an die Altstadt

= Verbindung der Aue mit dem Freizeitsee

= Schaffung einer Spielwiese | Wasserspielplatz | Freizeitsee

= Aushau des Wegenetzes

= FErlebbarkeit von Fluss / Aue

= Biberwanderweg

= Anbindung Grappertshofen tiber das Wegenetz der Scheine-Aue
= Querung der Scheine tiber eine Holzbriicke

Das ist noch zu bedenken :
= Hochwasserzone - Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt

= hohe Sekundérlasten durch Pflege, Griinschnitt etc.
= Umsetzung sollte in enger Zusammenarbeit mit den Biirgern stattfinden
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FREIRAUM- UND GESTALTUNGSKONZEPT

-

1. Freiraum- und Gestaltungskonzept

Scheine als Naherholungsraum qualifizieren
durch u.a. folgende MaRnahmen:

+ die Gestaltung der Auenréinder und den Uber-
géingen der Auenlandschaft zum StraRenraum

+ die Entwicklung der Auenlandschaft im Be-
reich westlicher Stadteingang

+ Rickbau bestehender Gewerbeanlagen

+ Priifung vorhandener, offener Wasserflachen
2ur touristischen Nutzung

+ Ausbau des vorhandenen Wegenetzes

DURCHGEHENDER WEG VOM SPORTZENTRUM BIS ZUM WOHNGEBIET SUD

2. Durchgehender Weg vom Sportzentrum
bis zum Wohngebiet Siid

« Anlegung eines durchgehenden, an den Be-
stand anschlieBenden Auenweges

- Verbindung von Sport- und Freizeiteinrich-
tungen, touristischen Angeboten der Altstadt
und Naherholungsrumen

« Abschnittsweise Zugange zur Scheine ermbg-
lichen

[ Freizeit
& Gastonomie
[ Anstadt

3. Eingéinge in die Scheine-Aue

« Eingéinge in die Scheine-Aue im Bereich
Grappertshofen, der oberen Kirchstrate, und
der Stadtmilhle schaffen

* Aufwertung der Eingange in die Scheine-Aue
im Bereich Altstadt Siid

1 Punkte

L

SICHERUNG DES FREIZEITSTANDORTES UND ANBINDUNG AN DIE SCHEINE-AUE

4. Sicherung des Freizeitstandortes und
Anbindung an die Scheine-Aue

= Anbindung der Sport- und Freizeiteinrich-

tungen an die Schein-Aue durch geringfigige
Erweiterung der bestehenden Auenpfade

1 Punkte

B
TR

AUSBAU DES SPORT-, SPIEL- UND FREIZEITANGEBOTS IN DER SCHEINE-AUE

NN /{g 4

5. Ausbau des Sport., Spiel- und Freizeitan-
gebots in der Scheine-Aue

« Schaffung weitere Freizeitangebote durch
beispielsweise Anlegung einer Spielwiese
mit Spielgeriten / Wasserspielplatz

« Anbindung des neuen Festplatzes

- Fublaufige Anbindung der bestehenden
Sportplitze westlich der Scheine

3 Punkte
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Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt
Handlungsfeld - Altstadtring - Stadtsee - Parkanalge

Das gefallt mir:

= Potential der Stadtmiihle nutzen
Griinring

= Stadtsee

= Festplatz
Wasserspielplatz an der Scheine

= (estaltung des Fullweges

= fulldufige Verbindung Festplatz - Altstadt
Biergarten an der Miihle

Das ist noch zu hedenken :

Projekt Stadtsee umgehend beginnen
= Stadtsee als Biotop behandeln
Griinring sollte wetterunabhéngig begehbar sein
Standort Festplatz auf dem Gelande der Disco (Kirchstrale)
= Baumbestand bei Umplanung beriicksichtigen
Stadtseegestaltung mit runden Uferkanten
Gewadsserokologie beachten
= Abwasserzugang zum Stadtsee schlielen
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GRUNRING

1. Griinring

« Erarbeitung eines gesamtheitichen Gestal
tungskonzeptes fiir den Griinring

- Schaffung von Anreizen zur Gestaltung pri-
veter Géirten, Freiflichen und Einfriedungen

« Riickbau untergenutzter Nebenanlagen

- Gestaltung des bestehenden Rundweges

STADTSEE UND PARKANLAGE

2. Stadtsee / Parkanlage
Durchfiihrung eines freiraumplanerischen

Wettbewerbs / kooperatives Verfahren zur
Gestaltung des Stadtsees / der Parkanlage

MaRnahmen fiir den Stadtsee u.a.:
+ umlaufende Uferbefestigung

+ Anleger mit Bootsverlein

+ Befestigung der ,Stadtseeinsel”
MaRnahmen fiir die Parkanlage u.a.:

+ Gestaltung stadtischer Grinflachen

+ Aufenthaltsqualitt verbessern

+ Gastronomieangebot einbinden

+ Aufwertung des Uferweges

+ Wegeverbindung Stadtpark - Altstadt stérken

+ Parkierungsflachen gestalten

1 Punkte

FESTPLATZ

Festplatz

o“. C)

'oo".

3. Festplatz

- Schaffung eines Festplatzes siidiich
der Altstadt

+ Anbindung an den bestehenden Freizeit- und
Sportbereich

+ Ausbau einer bestehenden, fulaufigen
Wegeverbindung von der Altstadtmitte zum
Festplatz

+ Eingriinung des Platzes

HERBERGE UND GASTRONOMIE IN DER STADTMUHLE
o N - '
*e

4. Herberge und Gastronomie
in der Stadtmihle

« Riickbau von Anbauten und Freistellung der
denkmalgeschiitzten Mihle

+ Denkmalgerechte Sanierung der Mihle
+ Entichtigung angrenzender Gebaude
+ Gestaltung der Freflichen

« Gastronomie, Herberge und Biergarten (Auen-
gastronomiel einrichten

1 Punkte
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Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt
Handlungsfeld - Stadteingang Siid

Das gefallt mir:

= Beruhigung der Flachen im Bereich Eingang Stadt Siid / Tor / Kreuzung
= Anschluss alte Bamberger StralRe

= Platzgestaltung ehemalige Polizei als , Visitenkarte” Stadteingang

= Wegeverbindung Rot-Kreuz-Platz - Von-Franckenstein-Stral3e

= Parkmdglichkeiten an der St. Jodok Kapelle

= barrierefreier Zugang zu den Grabern

= \Wegeverbindungen

Das ist noch zu hedenken :

= kein Eingriff auf dem Friedhofsgeldnde

= /ufahrt des Schwerlastverkehrs Adidas

= Hufnagel zusammen betrachten

= auf den Flachen fir neue Wohnungen befinden sich gewerblich genutzte Gebaude

= Umsetzung des Gestaltungskonzepts Siid bedenklich, da viele unterschiedliche Eigentiimer
= weniger Gewerbe
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NUTZUNG- UND GESTALTUNGSKONZEPT STADTEINGANG SUD

\

Pessnsseee

1. Nutzungs- und Gestaltungskonzept
zur Aufwertung und Neuordnung des
Stadteingangs Siid

- Aufstellung eines Bebauungsplans
auf Grundlage eines
Nutzung- und Gestaltungskonzepts

Mischnutzung ~ Wohnen %\ Friedhof

Marktzentrum

1 Isunkte

GESTALTUNG DES KREUZUNGSPUNKTES SCHWARZENBERGER STRASSE

2. Gestaltung des Kreuzungspunktes
Schwarzenberger Strae / Adi-Dassler-Stralie

Steigerung der stadtraumlichen Qualitit des Kreu-
2ungspunktes als Stadteingang / Auftakt zum
Schwarzenberger Schioss durch

- Erweiterung des Vorplatzes der ehemaligen
Polizeistation

+ Gestaltung der Verkefrsfléchen in einheitlicher
Materialitat

« Aufwertung des Zugangs zum Stadtpark

» Instandsetzung- und
Modernisierungsmafnahmen

2 Punkte

EHEMALIGE POLIZEI

3. Ehemalige Polizei

+ Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes
+ Riickbau von Nebenanlagen
+ Instandsetzung- und
Modernisierung des Gebéiudes
+ Gestaltung der Freiflichen
(Oberflachenmaterialitat, Bepflanzung)
+ Aufnahme der Wegeverbindung
MWohngebiet Siid”

PLATZGESTALTUNG FRIEDHOFSKAPELLE ST. JODOK

4. Platzgestaltung
Friedhofskapelle St. Jodok

+ Schaffung eines barrierefreien Zugangs zur
Kapelle

+ Anlage von Parkierungsflichen

+ Sanierung der Friedhofsmauer und
Kellergewdlbe

+ Ausbildung eines Kieinen Vorplatzes mit
Begrinung und Sitzméglichkeiten

STADTEINGANG

\

-

®s00000e0ee

5. Stadteingang

Aufwertung der Stadteinfahrt Sidring durch
« GestaltungsmaGgabe fir Gewerbebauten
« Eingriinung der Gewerbebauten

* StraRenraumgestaltung

1 Punkte

7 Punkte
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Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt
Handlungsfeld - Gewerbegebiet West | Wohnen und Leben

Gewerbhegebiet West
Das gefallt mir:

« Ubergang der StaatsstraBe Grappertshofen / Scheinfeld
= Trennung von Gewerbe und \Wohnen

Das ist noch zu hedenken :

= gibt es Bedarf fir den Ausbau eines Gewerbegebietes
= (Gewerbegebiet West - was tun mit dem Wohnungsbestand

Wohnen und Leben
Das gefallt mir:

= Vorkaufsrecht der Stadt auf Gebdude / Flachen

= Scheinfeld liickenlos unverzichtbar

= barrierefreies bauen bei privaten Bauherrn anregen

= modernes Wohnen in Grappertshofen unter Beriicksichtigung zukiinftiger Bedirfnisse der Bewoh-
ner im Alter (barrierefreie Gestaltung)

Das ist noch zu hedenken :

= Barrierefreiheit

= altersgerechtes Wohnen zwischen Siedlungsstralle und Goethestralle mit ca. 20 Wohneinheiten
a 45 - 85 m2 schaffen

= durch die Entwicklung des Baugebietes Grappertshofen kénnte der Altort an Attraktivitat verlieren
(Verlagerung des Kulturangebotes etc.)

= kein zweites Baugebiet in Grappertshofen

= Leerstdnde in der Innenstadt nutzen - Besitzer unterstiitzend beraten

= (rappertshofen - barrierefreie Planung
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Gewerbegebiet West

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Wi

v.5

1. Stadtebaulicher Rahmenplan
Gewerbegebiet West

+ Ausarbeitung eines Erschliefungs- und Be-
bauungskonzeptes

+ Erarbeitung von Gestaltungsleitinien fiir u.a
- den StraBenraum
- die Fassaden der Gewerbebauten
- die Oberflachen

+ Neuordnung des Leerstands

+ Einbindung des Bushofs / Rotes Kreuz

3 Punkte

AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES /TEILANDERUNG FNP IM PARALLELVERFAHREN

2. Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Teilanderung FNP im Parallelverfahren

« Durchfiihrung der Bauleitplanungsverfahren
« Ausweisung von Wohnfléchen Gberarbeiten

- Grunderwerb
(Stadit als Entwickler von Gewerbeflachen)

Wohnen und Leben

,SCHEINFELD LUCKENLOS"
\ ////" [ —

M Baulicken im Geltungsbereich eines B-Plan
M Baulicken im unbeplanten Innenbereich
% Wohnen Reserve nach FNP

7 Mischnutaung Reserve nach FNP

AT J/

. .Scheinfeld liickenlos”

+ Erstellung eines Brachflchen-, Bauliicken- und

Leerstandskatasters

+ Bersitstellung der Daten auf der kommunalen

Intemetseite

+ Abfrage der Verkaufsbereitschaft

+ Immobilienportal

10 Punkte

NEUES WOHNEN IN GRAPPERTSHOFEN

2. Neues Wohnen in Grappertshofen

+ Abschnittsweise Erschliefung der weiteren
Bauabschnitte des Wohngebiets
An der Talaue” in Grappertshofen

+ Aufstellen eines Bebauungsplans

+ Herstellen der ErschlieRung

+ Verbesserung der Anbindung an die Kernstadt

2 Punkte
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Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt
Handlungsfeld - Tourismus und Marketing

Das gefallt mir:

= Hangkante gestalten
Landschaftspflege der Hangkante
mit der Scheine verbinden, als Rundweg ausbauen
= Ausbau des Ful- und Radwegenetzes
Panoramaweg
= digitaler Reisefiihrer
= Infotafel mit QR-Code

Das ist noch zu hedenken :

Wohin mit den Gasten - keine Ubernachtungsmdglichkeiten
Was ist Scheinfeld? - Holz, -Bildung, -Urlaubs- und Freizeitstandort?
= Tourismus? - die Wunderwaffe
zurlick schneiden der Baume fiir besseren Blick auf das Schloss
Griinflachen fir den Tourismus fehlen
= vorhandene Wege in der Schein-Aue besser beschildern
nicht nur wirtschaftliche Aspekte im Tourismuskonzept beriicksichtigen
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STADTMAREKTING
1. Stadtmarketing

StadteDLWLQNUQQmmm + Reaktivierung Stadtmarketing als wichtiger

Motor und Multiplikator fiir Projekte und Infor-

(5t Birgesm 1, matonen
etz Karew oreeen Skt & I 9“‘9“‘“‘39"’-& A
m_“*é Stﬂa‘-ﬂdtg g&ogmmgugmﬁ%ﬁﬁgm + Griindung 2.B. siner Genossenschaft
1! é IR £ S e ety + Detaillieren der Zisle und Projekte fir die
(LI ,..5 R e zukiinftige Entwicklung Scheinfdels auf der
L = Basis des ISEKs
Il STADTMARKETING
OBERKIRCH
gemeinsam
stark.

TOURISMUSKONZEPT

Scheinfeld
Steigerwald - Altstadt - Schloss - Kloster

2. Tourismuskonzept

+ Ausarbeitung eines Tourismuskonzeptes in Ko-
operation mit dem Tourismusverband Steiger-
wald

+ Profilbildung, Herausarbeiten der Besonder-
heiten und Alleinstellungsmerkmale Schein-
felds

+ Vemetzung

+ Erstellung eines digitalen Reisefihrers

4 Punk

o

AUSBAU FUSS- UND RADWEGENETZ / PANORAMAWEG ENTLANG DER HANGKANTEN

3. Ausbau FuB- und Radwegenetz
Panoramaweg entlang der Hangkanten

- Vervolisténdigen des Fus- und Radwege-
netzes, Liicken und Barrieren beheben

Gestaltung der Wegeverbindung zwischen
dem ,Dreigestir” Alstadt, Schioss und Kio
ster

S
*lt%;
g

Ty, S g
"0 e

Herstellen der Durchgangigkeit des Ringwegs
um die Altstadt

« Schaffen eines Panoramawege entlang der

&

s Hangkanten des Steigerwalds, Einbinden des
H Aussichtspunkts am Schneckenberg
5 E 3
3 - Biirgerbeteiligung (Grinden Arbeitsgruppe)

2
2 i
111

1 Punkte

Beweidung mit Schafen in Koppelhaltung
oder mit Wanderschéfer

LANDSCHAFTSPFLEGE HANGKANTEN

4. Landschaftspflege Hangkanten

+ Entbuschung, Offenhaltung der Hangkanten
{bereits in Planung / Durchfiihrung)

+ Landschafispflege durch extensive Beweidung
mit Schafen oder Ziegen
(Trager ggf. Kommune)

+ Kooperation mit dem Landschaftspflegever-
band

e

2 Punkte

5. Beschilderungskonzept

+ Erstellung eines einheitlichen Beschilderungs
konzeptes in Kooperation mit dem Stadtmar-
keting / Tourismuskonzept

+ Festlegung der Standorte (,Weniger ist
mehr”)

+ Gestaltungskonzept




Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt
Handlungsfeld - Einzelhandel und Gewerbe

Das gefallt mir:

= Kunstim Leerstand
Einzelhandelskonzept erstellen

= Leerstdnde gezielt nutzen

= harrierefreie Ladenzugédnge

Das ist noch zu hedenken :

Profilbildung zum Thema Holz ausbauen - Wie ist mit Firmen aus anderen Wirtschaftszweigen
umzugehen? Welche Firmen kamen fiir die Profilbildung Holz in Frage?
= Entwicklung von Gewerbeflachen ohne Gewerbetreibende?
Konzept zur Vernetzung der Themen Holz, Naturrdume und Bildungseinrichtungen
(Starken der Ortes)
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EINZELHANDELSKONZEPT

. Einzelhandelskonzept

Analyse der ortlichen Einzelnandelsstruktur,
inklusive Aufnahme der Sortimente und Ver-
kaufsflachen

Erfassen von Stérken, Schwachen, Potenzia-
len und Risiken (absehbarer Leerstande durch
Befragung)

Beriicksichtigung des Themas Nachfolge
Einbindung der Einzelhandelsstandorte in den

Gewerbegebieten, mit strategischen Zielaus:
sagen zur Standortentwicklung

Zielformulierung und Handlungsempfehlungen

Ermitteln der Moglichkeiten zur Abgrenzung
eines zentralen Versorgungsbereichs nach
uGB

4 Punkte

KOMMUNALES GESCHAFTSFLACHENPROGRAMM
L

2. Kommunales Geschftsflachenprogramm

Aufstellung eines kommunalen Geschéftsfla-
chenprogramms zur Forderung von Einzelhan-
del, Gastronomie und Dienstleistung

Umbau- und Modernisierungsmafinahmen zur
Aufwertung bestehender Einrichtungen:
Verénderungen der Innenwande

Neue Schaufenster

Neuer Eingang

Neuer FuBboden

Wandverkleidungen

Beleuchtungsanlagen

Aufzeigen von Méglichkeiten und Forderung
der Herstellung barrierefreier Ladenzugange

Qualifizierung geplanter Umbau- und Moderni-
sierungsmaBnahmen

2 Punkte

ERFUGUNGSFOND

Vorpriifung.
Betreuung

Entscheidungsgremium Geschiftsstelle des Verfigu

adtel, g Geschiftstelle

tung oder externe Begleitung)
stimmberechtigte
e

[ATATATATATAVA NN
Wigiede
A
simmberechite
Bewilligung Migleder Projekt-
Oberarbeitung
Aolehnung \ | G eomeche ansge
ou eshepsen Gerien
‘Akteure aus dem Stadtteil

. (Borger Verein,Iitiativen, Gewerbetrevende, etc)

Quell: Quassto/Urbanizers

ingsfond:
(Quartiers- oder Citymanagement, ggf. Verwal-

3. Verfiigungsfond
+ Aufbau einer ffentlich - privaten Partnerschaft

Starkung der Beteiligung und Mitwirkung lo-
kaler Akteure (z.8. Gewerbeverein)

(Finanzielle) Einbindung von Privaten in die
Stadtebauforderung

Umsetzung von Projekten (z.B. einheitliche
AuBenmoblierung, Events, Veranstaltungen,
gemeinschafliche Werbung etc.) zur Starkung
der Altstadt

1 Punkte

. KUNST IM LEERSTAND"

a.

Kunst im Leerstand”
Zwischennutzung von Ladenleersténden

Ausstellung kinstlerischer Exponate in den
Schaufenstern

Stadtmarketing als , Motor” und Berater

Forderungsmoglichkeit im Rahmen des Verfi-
qungsfonds

3 Punkte

PROFILBILDUNG GEWERBESTANDORT SCHEINFELD

Mmpﬂm\;n der}
$a.18.10. 16 uhr

| omez/92910 |

. Profilbildung Gewerbestandort Scheinfeld

Griindung einer Arbeitsgruppe - unter Einbin-
dung des Stadtmarketing - zur Erarbeitung
einer Konzeption zur Profilbildung Scheinfelds
als Gewerbestandort

Magliche Ansatzpunkte: Holz / Adidas
Definition von Zielen und Projekten

Wirtschaftsforderung, gezielte Akquise von
Untemnehmen

1 Punkte
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Dokumentation der 2. Biirgerwerkstatt
Handlungsfeld - Energie und Klimaschutz

Das gefallt mir:

= Biogasnutzung

= Fernwadrmenetz

= energetische Altstadtsanierung

= Biogasanlage mit Griinschnitt aushauen

= energetischen Anschluss ausweiten

= Elektromobilitat in Scheinfeld fordern

= Blrgerenergie - iber die Stadtwerke direkt vermarkten

= \Vermietung von e-bikes (Fahrrader mit elektronisch unterstiitzendem Antrieb)
= Fortsetzung der energetischen Optimierung der StraRenbeleuchtung

Das ist noch zu hedenken :

= Was ist in der Altstadt erlaubt?

= Woher bekommen wir 5 Mio. Euro zur Finanzierung des Energiekonzeptes?
= Birger mit einbeziehen in die Planung

= Elektromobilitat - bestehende Fahrdienste bedenken

= Sponsoring fir Elektromobilitat

= Scheinfelds Radwegenetz ausbauen
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AUSBAU FERNWARMENETZ SCHEINFELD

1. Ausbau Fernwarmenetz Scheinfeld

+ Erweiterung des bestehenden Nahwirme:
netzes in der Kemstadt zur Versorgung der
energieintensiven Nutzungen mit Warmeener-
gie auf Biogasbasis

+ Anbindung Caritas-Altenheim, Turnhalle mit
Gymnasium (weitere Einrichtungen: Kinder-
gérten, Berufsbildungszentrum, Mehrfamilien-
hauser)

+ Sommerliche Warmenutzung zur Gebaude-
kihlung

+ Konzeption und Abfrage der Mitwirkungsbe-
reitschaft

' 5 Punkte

ERWEITERUNG BIOGASANLAGE SCHEINFELD (BEI BEDARF)

Potenziale: Gille aus der Tierhaltung / Grinschnitt

2. Erweiterung Biogasanlage Scheinfeld
(bei Bedarf)

+ Erweiterung der bestehenden Biogasaniage
in der Kernstadt um einen zusatzlichen Fer-

ige der Erweiterung des

+ Nutzung von Gillle aus der Tierhaltung / Grin-
schnitt

+ KraftWarme-Kopplung, Einspeisung von
Strom in das dffentiiche Netz

1 Punkte

INTERKOMMUNALE BIOGASNUTZUNG: FERNWARMENETZ UNTERLAIMBACH

| AN

3. Interkommunale Biogasnutzung:
Fernwarmenetz Unterlaimbach

+ Anbindung OT Unterlaimbach an die Biogasan
lage in Baudenbach

- s:ne\nqewixaﬂ"@
~ ™ ~is

— N W
&

(Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft, Wirt-

e T schatichkeitsberechnung, Konzeption)
Hohiweiler ¢ g
_\ A
<
Oberlaimbach

BURGERENERGIE

@ EALE

EnergieGewinner!

Poenzina una Gane.

1

4. Biirgerenergie

+ Enfichtung einer Photovoltaikireiflachenana
ge entlang der Bahniinie (Standortermitlung,
vorzugsweise sidiich der Bahnlinie) als Bir-
gerenergieanlage

+ Einspeisung in das Gffentiche Netz

+ Erh6hung der kommunalen Wertschépfung
unter Beteiligung der Birger

KANALWARMETAUSCHER / NAHWARMENETZ ALTSTADT

5. Kanalwarmetauscher/
Nahwarmenetz Altstadt

+ Wermeriickgewinnung aus dem kommunalen
Abwasser zur Bereitstellung von Heizenergie
for die anliegenden Gebaude

+ Aufbau eines Nahwarmenetzes in der Alt-
stadt, Einbindung einer Heizzentrale im Rat-
haus / Rathausinnenhof
(2.8. Holzkessel, BHKW-Anlage)
(Konzeption, Abirage der Mitwirkungsbereit-
schaft, gof. Anschluss einzelner grofier Nut-
zungseinheiten)

+ Umsetzung im Zuge einer notwendigen Kana-
lerneuerung

3 Punkte

LEITFADEN ENERGETISCHE ALTBAUSANIERUNG

LGB, =

atrscs o e

6. Leitfaden energetische Altbausanierung

+ Erstellung eines Leitfadens zur stadtbildge-
rechten, energetischen Sanierung

+ Regelung 2ur Nutzung von Solaranlagen in der
Altstadt

+ Empfehlungen zur Nutzung regenerativer En-
ergien aufgrund brlicher Potenziale
(2.B. WasserWa:
dung an e
Altstadt, Kraft Warme-Kopplung)

+ Einbindung der Stadtwerke als Berater und

+ Forderwegweiser

+ Sanierungs- und Energieberatung

FORTSETZUNG DER ENERGETISCHEN OPTIMIERUNG DER STRASSENBELEUCHTUNG

7. Fortsetzung der energetischen
Optimierung der StraBenbeleuchtung

+ Energetische Optimierung der bestehenden
Strafienbelouchtung durch sukzessiven Aus:
tausch der Leuchtenkopfe, mittel/ langfristig
Unnriistung auf LEDs
(In Kombination mit der Erstellung eines Be-
leuchtungskonzepts)

+ Umrisstung der Innenbeleuchtung in offentis
chen Gebuden (z.B. Rathaus, Schulel, Einbau
von Bewegungsmeldern
(bereits in Planung / Durchfuhrung)

Energieverbrauch in kiWh nach Unniilstung eines Schulraums
n

Mitlvart o9k

A

‘1

8. Energetisches Altstadtquartier

+ Erstellung eines energetischen Quartierskon
Zepts im Zusammenhang mit einer
suchung z.B. iir das Staditkarre Ki
Lange Gasse

+ Im Mitielpunkt stehen foigende Aspekte:
Energetische Situation des Quartiers
Manahmenvorschlage (Gebaudebestand,
Nahwarmeversorgung, Mobiltat, Offentiich
keitsarbeit)

Forderprogramme fiir Immobilieneigentimern
Weiteres Vorgehen

+ Einbindung der Stadtwerke als , Partner” und
Berater

1 Punkte

9., Scheinfeld (Elektro-) mobil”

+ Einrichtung eines Biirgerbusses zur Anbin-
= dung der Ortsteile an die Kernstadt

D
Neuses.

+ Verbesserung der Erreichbarkeit der Versor
gungseinrichtungen und ffentlicher Einrich
tungen

+ Stérkung der Anbindung an den Bahnhof

> Merkt Bibart

+ Stiirkung der Anbindung an Schloss und Kio-

Schwarzenberg <, /"y + Nachhaltiger Modak-Split

-
., Ruthmannsweilp

AS
. Unterlimbadh
1E S

10. . Rent - e - bike"

+ Erstellung eines e Bike Konzeptes zur Forde-
fung der Elektromobilitat und Starkung der
touri
(,Sportlich entspannt durch den Naturpark
Steigerwald”)

+ Starkung der Anbindung an den Bahnhof
Markt Bibart

+ Stérkung der Anbindung an Schioss und Klo-
+ Etablierung von Verleih- und Ladestationen

+ Einbindung in Tourismuskonzept und Stadt-
marketing

1 Punkte
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ANHANG | FRAGEBOGENAUSWERTUNG
Mitwirkung

Im Rahmen des stddtebaulichen Ent-
wicklunskonzeptes  Scheinfeld wurde
eine Befragung der Grundstiickseigen-
tlimer durchgefihrt. Ermittelt wurden
u.a. Ausstattungsstandart der Gebadude,
Wohnsituation sowie Verdnderungs- und
VerduRerungsbereitschaft. Die Ergeb-
nisse sind im Folgenden festgehalten.

Mitwirkungsbereitschaft

Im Zuge der Befragung wurden insge-
samt 143 Fragebdgen im Altort verteilt.
Der Riicklauf lag bei 89 Fragebdgen,
dies entspricht einer Riicklaufquote von
69 %. Die tiberdurchschnittliche Teilnah-
mebereitschaft ist auf die perséhnliche
Durchfithrung der Befragung durch die

® teilnahmebereit
@ nicht teilnahmebereit

Kommune zurtick zu fuhren.

Baujahr der Hauptgebéaude

. o . _ @® vor 1900
Uber die Halfte der Geb&ude sind vor ® 1900 - 1918
1900 erbaut worden und prégen das ® 1919-1945

. . . . @ 1946 - 1970
Stadtbild bis heute. Knapp ein Fiinftel 1971 - 1990
des Geb&udebestandes entstand bis zum @ 1991 - 2000

) : @ nach 2000
Ende des zweiten Weltkrieges. Nur etwa ® KA.
ein Viertel der Gebdude wurde nach
1945 errichtet.
Gebéudeleerstand @ volistiandig genutzte Gebiude
@ Leerstand/Teilleerstand

Die Auswertung ergab eine 87 %ige Nut-
zung der Gebaude im Untersuchungsge-
biet. Demnach sind 13 % der Geb&ude
vollstandig oder teilweise ungenutzt.
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Eigentumsstruktur

86 % der Bewohner sind Eigentiimer.

10 % der Wohnungen und Gewerbe-/
Lagerflachen werden von Mietern
genutzt.

Gebéudenutzung

Die haufigste Nutzung ist die Wohnnut-
zung. Eine Mischnutzung (geteilte Nut-
zung von z.B. Wohnen und Gewerbe)
ist zu ca. einem Drittel fiir alle Gebdude
gegeben. Eine ausschlieliche Gewer-
benutzung sowie Lagernutzung ist in
Scheinfeld eine Ausnahme.

Nutzung im Erdgeschoss

Ca. 70 % der Erdgeschosse dient der
Wohnnutzung, ca. ein Drittel wird
gewerblich genutzt (Einzelhandel mit
dazugehdrigen  Lagerrdumen  oder
Dienstleistung).

Nutzung im Obergeschoss

Fiir die Obergeschosse zeichnet sich eine
deutliche Wohnnutzung ab.

Biro und Gewerbebetriebe stellen die
Ausnahme dar, was zu begriinden ist
mit der mangelnden Erreichbarkeit /
Zuganglichkeit, insbesondere fiir Lauf-
kundschaft.

Gebdude und Grundstiick

@ Eigentimer
©® Mieter/Péchter
© Anonym

Wohnnutzung
Mischnutzung
Gewerbenutztung
k.A.

Lager

Wohnen
Gewerbe
Lager
Biiro

@ Wohnen
@® Biro
® Gewerbe
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ANHANG | FRAGEBOGENAUSWERTUNG
Gebaude und Grundstiick

Barrierefreiheit im Erdgeschoss
Die Nutzungseinheiten im Erdgeschoss
sind zu drei Vierteln nicht barrierefrei.

@ Barrierefreie Wohungen
@ Nicht barrierefreie Wohnungen

© Barrierefreie Wohungen
@ Nicht barrierefreie Wohnungen

Barrierefreiheit im Obergeschoss

Die Nutzungseinheiten im Obergeschoss
sind ebenfalls zum GroRteil nicht barri-
erefrei. Im Hinblick auf die derzeitige
Uberalterung der Gesellschaft besteht

hier wesentlicher Handlunsgbedarf.

@® Rasen
.. . ® Kies

Oberflachengestaltung von Frei- Asphalt
flachen auf dem Grundstiick @ Beton

. . . Pflast
Der Grofteil der, nur in geringem Umfang : anngzr
vorhandenen privaten Freiflachen, sind
Rasenflachen, gefolgt von Pflaster- und
Betonflachen. Kies, Asphalt und andere
Bodenbeldge finden sich dagegen deut-
lich seltener.

. Garten
Freiflaichennutzung : Parken
Der grolte Teil der Freiflachen wird als Gewerbe

) ) ) © Abstellflaiche
Garten genutzt. Fast ein Drittel dient als ® ungenutzt
@ andere

Stellplatzflache. Ein Finftel wird als all-
gemeine Abstellflache genutzt.
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Bereitschaft Versiegelte

Flachen zu 6ffnen

Die Befragung ergab, dass nahezu 90 %
der Teilnehmer versiegelte Freiflachen
nicht wieder 6ffnen wollen oder kdnnen.

MaBnahmen zur

Steigerung des Immobilienwertes
17 % der Befragten gaben an, dass ein
erweitertes Stellplatzangebot den Wert
ihrer Immobilie steigern kénnte. Fast ein
Sechstel halt die Schaffung von 6ffentli-
chen Griinflachen fir die beste Wertstei-
gerung.

Denkmalverteilung

Fast die Halfte der Befragten gab an,
dass ihr Wohnhaus entweder in die Liste
der Einzel- oder Ensembledenkmaler auf-
genommen ist.

Denkmalsanierung

Fast zwei Drittel der Eigentiimer von
Einzel- und Ensembledenkmalern haben
innerhalb der letzten 20 Jahre Mafnah-
men zur Pflege des Denkmalcharakters
durchgefihrt. Ein Drittel der Eigentlimer
hat weder Mafinahmen in den letzten 20
Jahren durchgefiihrt bzw. plant diese in
den néchsten 5 Jahren.

Denkmalschutz

® nein
®ja

® Stellplatzangebot ausweiten

@ Schaffung privater Grinflachen

@ Schaffung 6ffentlicher Grinflach
andere

® KA

@® Gebiude kein Denkmal
©® Gebaude ist Einzeldenkmal
@® Gebaude ist Enselbledenkmal

® keine MaBnahmen durchgefihrt
@® MaBnahmen durchgefihrt
©® MaBnahmen geplant
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Technische Gebdudeausstattung und Modernisierungsplanung

Warmedammung

Uber ein Drittel der Befragten gab an,
eine Dachddmmung vorgenommen zu
haben. Bei etwa einem Fiinftel der Hau-
ser ist die Fassade geddmmt, fast 10%
planen eine Warmeddmmung. Bei etwa
einem Drittel wird keine Ddmmung vor-
gesehen.

Heizungsart

Fast drei Viertel der Gebdude im Unter-
suchungsgebiet werden Uber fossile
Brennstoffe beheizt. Regenerative Ener-
gien nehmen dementsprechend zur War-
meerzeugung eine untergeordnete Rolle
ein. Ca. 8 % der Befragten verfiigen tiber
Anlagen zur Gewinnung solarer Ener-
gien. Die Zentralheizung ist in ca. einem
Drittel der Haushalte vorhanden.

Geplante BaumaBnahmen

Geplante BaumaRnahmen beziehen sich
zu fast einem Drittel auf die Fassade.
13 % der MalRnahmen richten sich auf
eine effizientere Warmedammung. Fast
zu gleichen Teilen werden Dach-, Sani-
tér-, Heizungs- und andere Um- /Aushau-
mafnahmen geplant.

Planungszeitraum

Die Mehrheit der Befragten gibt an,
fiir die nahe und mittlere Zukunft keine
Modernisierungsmalinahmen zu planen.
4 % befinden sich bereits im Realisie-
rungszeitraum, weitere 24 % setzen Pla-
nungen bis 2020 in die Tat um.
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@® Dammung Dachstuhl
@ Dammung Fassade
© Dammung geplant
® keine DAmmung

@® Gasheizung
® Olheizung
© Holz/Pelltes
@ andere

Fassade
Warmedammung
Dach

Heizung

Sanitar
Umbau/Ausbau
andere

@ ja, kurzfristig geplant
(2014/2015)

® ja, mittelfristig geplant
(2016-2020)

@ nein, keine MaBnahmen geplant
(2014/2015)



Stellplatzangebot, Stellplatzbedarf, Verkehr

Stellplatzsituation in der Innenstadt

sehr gut
Der Anteil der Befragten die die Stell- ® chergut
platzsituation als eher gut bzw. eher : ggﬁ::gmggm‘
schlecht einschétzen ist nahezu gleich @ kA
grof.
Eigene Stellplitze keine privaten Stellplatze
N . . . ©® Garage
Fast die Halfte der Eigentiimer gibt an, ® Carport

zum parkieren private Freifldchen zu @ auf Freiflachen

nutzen. Fast 40 % nutzen hierfir eine
Garage. Deutlich seltener wird hierzu ein
Carport genutzt. Ca. 8 % verfligen (iber
keine privaten Stellplatze auf privatem
Grund.

® nein

® ja, Zeitdnderung

© Teilbereiche

® Uberwachung
ja

30 min. Parkdauer - Innenstadt

Die auf 30 Minuten limitierte Parkdauer
in der Innenstadt lehnt unter derzei-
tigen Bedingungen etwa ein Drittel
der Befragten ab. Uber die Halfte der
Anwohner wiinschen sich scharfere Kon-
trollen bei einer Anderung des verfiig-
baren Zeitfensters.

® nein

® ja, gednderte Verkehrsfiihrung
® ja, Einfihrung EinbahnstraBen
© ja, Sperrung Autoverkehr

Verkehrsheruhigung - Innenstadt
Uber die Halfte der Anwohner lehnt eine
Verkehrsberuhigung der Innenstadt ab.
Etwa ein Fiinftel wiinscht sich eine gean-
derte Verkehrsfiihrung. Etwa ebenso
viele wiirden die Einfiihrung von Ein-
bahnstrallen begriiRen. Die Minderheit
ist fiir eine Sperrung des Autoverkehrs.
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Altstadtleben

Biirgerbus

Die Einfiihrung eines Biirgerbusses leh-
nen 40 % der Befragten ab. Knapp ein
Finftel wiirde diesen kostenlos nutzen.
Ein weiteres Drittel ware bereit bis zu
2 Euro pro Fahrt zu bezahlen, und 16 %
der Anwohner wiirden diese MalRnahme
preisunabhangig gutheilen.

Attraktive FuBwege und Plitze

Mehr als drei Viertel der Befragten wiir-
den eine Umgestaltung von FuBwegen
und Platzen begriilen. Besonders haufig
genannte Gestaltungsdefizite befinden
sich laut Umfrage in der KirchstraRe und
in der Wiirzburger Strafe.

Barrierefreie FuBwege und Plitze
Ein noch deutlicheres Ergebnis liefert die
Frage nach barrierefreier Raumgestal-
tung. 90 % der Anwohner halten dies fiir
wichtig.
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® nein

@ ja, kostenlos

® ja, bis2 EUR
ja, in jedem Fall

@ ja, sicher

® ja, eher schon

@ nein, eher nicht
nein, sicher nicht

@ |ja, sicher

® |ja, eher schon

@® nein, eher nicht
nein, sicher nicht



VerauBerungshereitschaft

Fast 80 % der Befragten sind nicht bereit
ihr Grundsttick bei stadtebaulicher Neu-
planung zu verduRern. Dagegen ist etwa
ein Fiinftel mehr oder weniger (Skala 1-4)
verkaufsbereit.

VerduBerungsform

Bei 60 % derer, die grundsatzlich einem
Verkauf nicht abgeneigt sind, ist die
Kooperationsbereitschaft vom Planungs-
vorhaben der Stadt abhangig. Etwa ein
Drittel ist in jedem Fall bereit die jewel-
lige Liegenschaft komplett zu verdufiern,
weitere 8 % wiirden einem Grundstiick-
stausch zustimmen.

Verkaufszeitraum

Die VerduRerungsbereitschaft voraus-
gesetzt, wirden 44 % der Befragten Ihr
Grundstiick mittelfristig zur Verfiigung
stellen. Etwa ein Drittel der Eigentiimer
kann sich kurzfristig, ein weiteres Drit-
tel langfristig eine Verdulerung lhres
Grundstticks vorstellen.

Mitwirkungsbereitschaft

@ grundsatzlich abgeneigt
@® mehr oder weniger verkaufsbereit

@ Tausch gegen gleichwertiges Grundstlick
® \Verkauf des gesamten Grundstiicks
@ abhangig von Planung der Stadt

@ kurzfristig (2014/15)
@ mittelfristig (bis 2020)
@ langfristig (nach 2020)
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